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รายละเอียดโครงการ



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม และมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ)  
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2 
จดัท าโดยบรษิทั เซน็ เอกซ ์พรอ็พเพอรต์ี้ แมเนจเมน้ท์ จ ากดั 

ความเป็นมาในการจัดท ารายงาน 

 โครงการเสนาคิทท์ เพชรเกษม 120 เฟส 1 ของ บริษทั เสนา เจ พร็อพเพอร์ต้ี 1 จ ากดั พฒันาบนเน้ือท่ีดิน

ขนาด 5 ไร่ 1 งาน 5.6 ตารางวา หรือ 8,422,40 ตารางเมตร ตั้งอยู่บนท่ีดินบริเวณถนนเพชรเกษม ต าบลออ้มน้อย 

อ าเภอกระทุ่มแบน จงัหวดัสมุทรสาคร โดยโครงการเป็นอาคารอยู่อาศยัรวม (อาคารชุด) สูง 8 ชั้น จ านวน 3 อาคาร มี

หอ้งชุดพกัอาศยัรวม 657 หอ้ง อาคารป้อมรปภ. สูง 1 ชั้น จ านวน 1 อาคาร มีท่ีจอดรถยนต ์จ านวน 206 คนั (ท่ีจอดรถ

ช่องจอดปกติจ านวน 200 คนั และท่ีจอดรถส าหรับผูพ้ิการ จ านวน 6 คนั) และท่ีจอดรถจกัรยานยนต ์40 คนั 

อา้งถึงประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม เร่ือง “ก าหนดโครงการ กิจการ หรือการ 

ด าเนินการ ซ่ึงตอ้งจดัท ารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและหลกัเกณฑ ์วิธีการ และเง่ือนไขในการจดัท า

รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม” มกราคม พ.ศ. 2562 ออกตามความในพระราชบญัญติัส่งเสริมและรักษา

คุณภาพส่ิงแวดลอ้มแห่งชาติ พ.ศ. 2535 ซ่ึงแกไ้ขเพิ่มเติมโดยพระราชบญัญติัส่งเสริมและรักษาคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม

แห่งชาติ (ฉบบัท่ี 2) พ.ศ. 2561 ระบุว่า “อาคารอยู่อาศยัรวมตามกฎหมายว่าดว้ยการควบคุมอาคารท่ีมีจ านวนห้องชุด

หรือห้องพกัตั้งแต่ 80 ห้อง ขึ้นไป หรือมีพื้นท่ีใช้สอยตั้งแต่ 4,000 ตร.ม. ขึ้นไป ตอ้งจดัท ารายงานการประเมินผล

กระทบส่ิงแวดลอ้ม (EIA) เพื่อน าเสนอต่อส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติ และส่ิงแวดลอ้ม พิจารณา

ใหค้วามเห็นชอบในขั้นขออนุญาตก่อสร้าง” 

โครงการเสนาคิทท ์เพชรเกษม 120 เฟส 1 มีลกัษณะเป็นอาคารอยู่อาศยัรวม (อาคารชุด) สูง 8 ชั้น จ านวน 3 

อาคาร มีห้องชุดพกัอาศยัรวม 657 ห้อง (มากกว่า 80 ห้อง) จึงเขา้ข่ายท่ีจะตอ้งจดัท ารายงานตามกฎหมายดงักล่าว 

ทั้ งน้ีนิติบุคลอาคารชุด เสนาคิทท์ เพชรเกษม 120 เฟส 1  ได้ยึดถือและปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไข

ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้มตามท่ีเสนอในรายงานการวิเคราะห์

ผลกระทบส่ิงแวดล้อมอย่างเคร่งครัด รวมถึงได้น าเสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไข

ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ต่อหน่วยงานอนุญาตและส านักงาน

นโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) พิจารณาเป็นประจ าทุก 6 เดือน 
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ท่ีตั้งโครงการโดยสังเขป 

ทิศเหนือ ติดต่อกบั ถนนภาระจ ายอมส่วนท่ี 1 กวา้ง 15.40 ม.  

ทิศตะวันออก ติดต่อกบั ถนนภาระจ ายอมส่วนท่ี 1 กวา้ง 15.40 ม. และถนนภาระจ ายอมส่วนท่ี 2 กวา้ง 15.40 
ม. ถดัไปเป็นอาคารพาณิชยสู์ง 4 ชั้น 

ทิศใต้ ติดต่อกบั คลองศรีส าราญกวา้ง 9.00 ม. ถดัไปเป็นพื้นท่ีโครงการ เสนาคิทท์เพชรเกษม 120 
เฟส 2 

ทิศตะวันตก ติดต่อกบั ถนนภาระจ ายอมส่วนท่ี 1 กวา้ง 12 ม. และถนนภาระจ ายอมส่วนท่ี 5 กวา้ง 12 ม. 
ถดัไปเป็นอาคารชุดพกัอาศยัทิวลิป ไลท ์คอนโดมิเนียม และอาคารชุดพกัอาศยัแก
รนด ์ทิวลิป คอนโดมิเนียม 

 

แผนท่ีแสดงท่ีตั้งของโครงการ 
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รายละเอยีดทั่วไปของโครงการ 

ช่ือโครงการ : เสนาคิทท ์เพชรเกษม 120 เฟส 1 

สถานท่ีตั้งโครงการ : 253 หมู่ 12 ต าบลออ้มนอ้ย อ าเภอกระทุ่มแบน จงัหวดัสมุทรสาคร 74130 

ลกัษณะ/ประเภทโครงการ : อาคารอยู่อาศยัรวม (อาคารชุด) สูง 8 ชั้น จ านวน 3 อาคาร มีห้องชุดพกัอาศยั
รวม 657 ห้อง อาคารป้อมรปภ. สูง 1 ชั้น จ านวน 1 อาคาร มีท่ีจอดรถยนต์ 
จ านวน 206 คนั (ท่ีจอดรถช่องจอดปกติจ านวน 200 คนั และท่ีจอดรถส าหรับผู ้
พิการ จ านวน 6 คนั) และท่ีจอดรถจกัรยานยนต ์40 คนั 

 

การใช้ประโยชน์พื้นท่ีโครงการ : 

การจดัสรรพื้นท่ีใชป้ระโยชน์ของโครงการจ าแนกไดเ้ป็น 2 ส่วน ดงัน้ี 

1) การใชป้ระโยชน์พื้นท่ีนอกอาคาร 

โครงการมีเน้ือท่ีดินรวม 5 ไร่ 1 งาน 5.6 ตารางวา หรือ 8,422.40 ตร.ม. จ าแนกเป็นพื้นท่ีอาคารปกคลุม

ดิน 3,623.13 ตร.ม. และพื้นท่ีว่างปราศจากอาคารปกคลุม 4,799.27 ตร.ม. ซ่ึงใชป้ระโยชน์เป็นพื้นท่ีสระวา่ย

น ้า พื้นท่ีสีเขียว ทางเดิน พื้นท่ีจอดรถนอกอาคาร และทางเดินรถภายในโครงการ 

2) การใชป้ระโยชน์พื้นท่ีภายในอาคาร 

อาคารโครงการซ่ึงเป็นอาคารอยู่อาศยัรวม (อาคารชุด) สูง 8 ชั้น จ านวน 3 อาคาร มีหอ้งชุดพกัอาศยัรวม 

657 ห้อง ประกอบดว้ย ห้องชุดพกัอาศยัภายในอาคาร A จ านวน 202 ห้อง ห้องชุดพกัอาศยัภายใน อาคาร B 

จ านวน 210 ห้อง และห้องชุดพกัอาศยัภายในอาคาร C จ านวน 245 ห้อง และอาคารป้อม รปภ. และมีท่ีจอด

รถยนต ์จ านวน 206 คนั (ท่ีจอดรถช่องจอดปกติจ านวน 200 คนั และท่ีจอดรถส าหรับผูพ้ิการ จ านวน 6 คนั) 

และท่ีจอดรถจกัรยานยนต ์40 คนั มีการใชป้ระโยชน์พื้นท่ีภายในอาคารแต่ละชั้นของแต่ละอาคาร 
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จ านวนประชากรในโครงการ 

จ านวนผูพ้กัอาศยั และพนักงานในโครงการ มีส่วนส าคญัในการน ามาประเมินและออกแบบระบบต่างๆ 

ทางดา้นวิศวกรรม เพื่อให้สามารถบริการผูพ้กัอาศยัไดอ้ยา่งเพียงพอ โดยประเมินจ านวนผูพ้กัอาศยั และพนกังานใน

โครงการ รายละเอียดดงัน้ี 

(1) จ านวนผูพ้กัอาศยั ประเมินตามขนาดของห้องพกัอาศยั อา้งอิงจากแนวทางการจดัท ารายงานการ

วิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้มโครงการหรือกิจการด้านอาคาร การจดัสรรท่ีดิน และบริการชุมชนของ 

ส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม (เดือนกรกฎาคม 2560) โดยหอ้งพกัอาศยัท่ี

มีขนาดพื้นท่ีใชส้อยไม่เกิน 35 ตร.ม. ใหค้ิดผูพ้กัอาศยั 3 คน/หอ้ง และหอ้งพกัอาศยัท่ีมีขนาดพื้นท่ีใชส้อยเกิน

กว่า 35 ตร.ม. ใช้เกณฑ์ความหนาแน่นผูพ้กัอาศยั 5 คน/ห้องขึ้นไป จากการประเมินจะมีจ านวนผูพ้กัอาศยั

จ านวน 1,971 คน 

(2) จ านวนพนกังานในโครงการ จ านวน 10 คน 
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รายละเอยีดภายในโครงการ 
1. ระบบน ้าใช้ 

1) แหล่งน ้าใช้ 
โครงการอยู่ในพื้นท่ีให้บริการน ้ าประปา จากการประปาส่วนภูมิภาค สาขาออ้มน้อย โครงการจะติดตั้ง

มิเตอร์รับน ้ าจากท่อท่ีวางริมถนนภาระจ ายอม ผ่านท่อขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 3 น้ิว เขา้สู่ถงัเก็บน ้ าใตดิ้น โดย
ไม่ไดใ้ชเ้คร่ืองสูบน ้ าจากท่อประธานโดยตรงแต่อยา่งใด จากนั้นโครงการจะสูบน ้าจากถงัเก็บน ้ าใช ้ใตดิ้นขึ้นไป
เก็บท่ีถงัเก็บน ้าชั้นหลงัคา เพื่อสูบจ่ายไปยงัพื้นท่ีใชป้ระโยชน์ส่วนต่างๆ ของอาคารต่อไป 

 

2) การประเมินปริมาณน ้าใช้ 

จากการประเมินความตอ้งการใช้น ้ าในกิจกรรมต่างๆ ภายในโครงการ พบว่า มีการช้น ้ าในกิจกรรม ต่างๆ 

ประกอบดว้ย การใชน้ ้าในหอ้งพกัของผูพ้กัอาศยั พนกังานโครงการ (ช่าง แม่บา้น นิติบุคคล และ พนกังานรักษา

ความปลอดภยั) การใช้น ้ าจากห้องออกก าลงักาย การใช้น ้ าบริเวณสระว่ายน ้ า (น ้ าเติมสระว่ายน ้ า และผูใ้ชส้ระ

ว่ายน ้ า) น ้ าลา้งห้องพกัมูลฝอยรวม และน ้ าส าหรับรดน ้ าพื้นท่ีสีเขียวของโครงการ โดยพบว่าความตอ้งการใชน้ ้า

รวมภายในโครงการประมาณ 414.55 ลบ.ม./วนั 
 

3) ระบบการเกบ็กกัและส ารองน ้าในโครงการ 

โครงการไดอ้อกแบบใหมี้การเก็บกกัและส ารองน ้าใชภ้ายในโครงการ โดยออกแบบใหมี้ถงัเก็บน ้ าส ารองไว้

ใชช้ั้นใตดิ้น และชั้นหลงัคาของแต่ละอาคาร 

ส าหรับความเพียงพอของถงัเก็บน ้าใชข้องโครงการ พบวา่ในแต่ละอาคารของโครงการสามารถส ารองน ้ าใช้

ในชัว่โมงการใชน้ ้าสูงสุดไดไ้ม่นอ้ยกวา่ 2 ชม. และสามารถเก็บกกัน ้าเพื่อส ารองไวใ้ชใ้นโครงการไดไ้ม่นอ้ยกว่า 

1 วนั 

4) ระบบการจ่ายน ้าของโครงการ 

ระบบการจ่ายน ้ าของโครงการจะใช้เคร่ืองสูบน ้ าท าการสูบน ้ าจากถงัเก็บน ้ าใช้ใตดิ้นไปยงัถงัเก็บน ้ า บน

หลงัคา เพื่อจ่ายน ้ าให้กบัพื้นท่ีใช้สอยส่วนต่างๆ ของอาคารดว้ยแรงโน้มถ่วงของโลก ผ่านเขา้สู่ท่อย่อยขนาด 

ต่างๆ ไปยงัเคร่ืองสุขภณัฑ์ในแต่ละชั้นของอาคาร อย่างไรก็ดี เน่ืองจากถงัเก็บน ้ าใช้ของโครงการอยู่ใตอ้าคาร 

บริเวณท่ีจอดรถภายในโครงการ ซ่ึงอาจจะมีแนวเสาของอาคารอยู่บริเวณริมขอบถงัเก็บน ้ า โครงการจึงจดัให้มี 

มาตรการเพื่อป้องกนัปัญหาดา้นสุขภาพอนามยัของผูพ้กัอาศยัและพนกังาน รวมถึงการดูแลรักษาถงัเก็บน ้าใช้ให้

สามารถใชง้านไดอ้ยา่งมีประสิทธิภาพและต่อเน่ือง ดงัน้ี 

(1) ก าหนดให้มีการเคลือบสาร Liquid epoxy ชนิด SIKA TOP-Seal 107 ท่ีไม่เป็นอนัตรายต่อ ผูบ้ริโภค 

ภายในถงัเก็บน ้าใช ้เพื่อป้องกนัการร่ัวซึมของน ้าในถงัเก็บน ้าใช ้
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(2) ตรวจสอบโครงสร้างถงัเก็บน ้ าใตดิ้น ให้มีความมัน่คงแข็งแรง ไม่มีรอยร้าวและรอยร่ัว ท่ีจะท าให้เกิด 

การปนเป้ือนของน ้า และส่ิงแปลกปลอมภายนอกเขา้สู่ถงัเก็บน ้า 

(3) ลา้งถงัเก็บน ้ าใช้ของโครงการ ปีละ 1 คร้ัง โดยติดป้ายประชาสัมพนัธ์ล่วงหน้าเพื่อแจง้ผูพ้กัอาศยัให้ 

รับทราบ และด าเนินการช่วงวนัจนัทร์-ศุกร์ เวลา 10.00 -15.00 น. ซ่ึงเป็นช่วงเวลาท่ีมีคนอยูอ่าศยัภายใน

โครงการนอ้ย 

(4) จดัให้มี รปภ. คอยอ านวยความสะดวกเร่ืองการสัญจรแก่ผูใ้ช้รถของโครงการในช่วงเวลามีการดูแล 

รักษาถงัเก็บน ้าใช ้

(5) ช่วงเวลาในการดูแลรักษาถงัเก็บน ้ าใช ้จะมีป้ายเตือนภยัแก่ผูส้ัญจรในโครงการ มีการวางกรวยยาง เพื่อ

ป้องกนัอุบติัเหตุ
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2. ระบบการจัดการน ้าเสียและส่ิงปฏิกูล 

1) การประเมินปริมาณน ้าเสียและส่ิงปฏิกูล 

อาคารโครงการซ่ึงเป็นอาคารอยูอ่าศยัรวม (อาคารชุด) สูง 8 ชั้น จ านวน 3 อาคาร มีหอ้งชุดพกัอาศยั รวม 657 

ห้อง ประกอบดว้ย ห้องชุดพกัอาศยัภายในอาคาร A จ านวน 202 ห้อง ห้องชุดพกัอาศยัภายใน อาคาร B จ านวน 

210 ห้อง และห้องชุดพกัอาศยัภายในอาคาร C จ านวน 245 ห้อง และอาคารป้อมรปภ. ส าหรับการใชป้ระโยชน์

ภายในโครงการ พบวา่ มีการใชน้ ้าในกิจกรรมต่างๆ ไดแ้ก่ การใชน้ ้าในหอ้งพกัของผูพ้กัอาศยั พนกังานโครงการ 

(ช่าง แม่บา้น นิติบุคคล และพนกังานรักษาความปลอดภยั) การใช้น ้าจากหอ้งออกก าลงักาย การใชน้ ้าบริเวณสระ

ว่ายน ้ า (น ้ าเติมสระว่ายน ้ า และผูใ้ชส้ระว่ายน ้ า) น ้ าลา้งห้องพกัมูลฝอยรวม และน ้ าส าหรับรดน ้ าพื้นท่ีสีเขียวของ

โครงการ โดยพบวา่ความตอ้งการใชน้ ้ารวมภายในโครงการประมาณ 414.55 ลบ.ม./วนั 

ส าหรับแหล่งก าเนิดน ้ าเสียหลกัของโครงการมาจากกิจกรรมต่างๆ ของผูพ้กัอาศยัในอาคารโครงการ เช่น 

ห้องน ้ า ห้องส้วม ห้องครัว การลา้งท าความสะอาดห้องพกัมูลฝอยรวม น ้ าจากกิจกรรมบริเวณสระว่ายน ้ า และ

ห้องออกก าาลงักาย ยกเวน้น ้ าท่ีใช้ในการรดพื้นท่ีสีเขียวและน ้ าเติมสระว่ายน ้ า ส าหรับปริมาณน ้ าเสียและส่ิง 

ปฏิกูลประเมินไดจ้ากปริมาณน ้ าใช้ โดยน ้ าเสียผูอ้อกแบบคิดอตัราการเกิดน ้ าเสียร้อยละ 80 ของปริมาณน ้ าใช้ 

ยกเวน้ประเมินปริมาณน ้ าเสียจากห้องพกัมูลฝอยในอตัราร้อยละ 100 ของปริมาณน ้ าลา้งห้องพกัมูลฝอยประจ า 

ชั้น และหอ้งพกัมูลฝอยรวม ปริมาณน ้าเสียและส่ิงปฏิกูลเกิดขึ้นรวมทั้งโครงการประมาณ 321.66 ลบ.ม./วนั 
 

2) ระบบรวบรวมน ้าเสียและส่ิงปฏิกูลภายในอาคาร 

น ้ าเสียและส่ิงปฏิกูลท่ีระบายออกจากแหล่งก าเนิดน ้ าเสีย จะถูกระบายเขา้สู่ระบบท่อรวบรวมน ้ าเสียและส่ิง

ปฏิกูลไปยังระบบบ าบัดน ้ าเสียและส่ิงปฏิกูลของโครงการ ส าหรับระบบรวบรวมน ้ าเสียของโครงการ

ประกอบดว้ย ท่อชนิดต่างๆ สรุปไดด้งัน้ี 

ท่อรวบรวมน ้าเสีย (Waste Pipe: W) ท าหนา้ท่ีรวบรวมน ้าเสียจากการช าระลา้งร่างกายการซกัลา้ง และน ้าลา้ง

อาคารพกัมูลฝอยรวมเพื่อเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสียรวมของโครงการ 

ท่อรวบรวมส่ิงปฏิกูล (Soil Pipe: S) ท าหนา้ท่ีรวบรวมส่ิงปฏิกูลจากเคร่ืองสุขภณัฑต่์างๆในอาคารเขา้สู่ระบบ

บ าบดัน ้าเสียรวมของโครงการ 

ท่อรวบรวมน ้ าเสียจากครัว (Kitchen Waste Pipe : K) ท าหนา้ท่ีรวบรวมน ้ าเสียจากการประกอบอาหาร เขา้สู่

ระบบบ าบดัน ้าเสียรวมของโครงการ 

ท่อระบายอากาศ (Vent Pipe: V) ท าหนา้ท่ีระบายอากาศจากระบบระบายน ้ าเสียและส่ิงปฏิกูลเพื่อรักษาความ

ดนัภายในระบบท่อระบายน ้ า ให้มีการเปล่ียนแปลงนอ้ยท่ีสุดนอกจากน้ียงัช่วยให้มีอากาศหมุนเวียนภายใน

ท่อระบายน ้าเพื่อรักษาท่ีดกักล่ินของเคร่ืองสุขภณัฑไ์ว ้
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ทั้งน้ี น ้าเสียจากกิจกรรมต่างๆ ของแต่ละอาคาร จะถูกรวบรวมเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสีย 2 ส่วน ประกอบดว้ย 

ส่วนท่ี 1 ระบบบ าบดัน ้ าเสียขั้นตน้ (ประกอบด้วย บ่อดักไขมนั บ่อเกรอะ และบ่อสูบ น ้ าเสีย) จ านวน 3 ชุด 

หลงัจากนั้นจะถูกรวบรวมไปบ าบดัท่ีระบบบ าบดัน ้าเสีย ส่วนท่ี 2 ซ่ึงเป็นระบบบ าบดัน ้าเสีย ส่วนกลาง ชนิดเติม

อากาศแบบ Activated Sludge (Completely Mix) ขนาดความสามารถในการรองรับปริมาณ น ้ าเสีย 323 ลบ.ม./

วนั มีรายละเอียดการรวบรวมน ้าเสียเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสียขั้นตน้ดงัน้ี 

- อาคาร A มีมีปริมาณน ้ าเสียรวม 103.16 ลบ.ม./วนั จะรวมรวมน ้ าเสียเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้ าเสียขั้นตน้ 

ชุดท่ี 1 ประกอบดว้ย บ่อดกัไขมนั บ่อเกรอะ และบ่อสูบน ้ าเสีย หลงัจากนั้นจะถูกรวบรวมเขา้สู่ ระบบ

บ าบดัน ้าเสียส่วนกลาง 

- อาคาร B  มีปริมาณน ้าเสียรวม 100.80 ลบ.ม./วนั จะรวมรวมน ้าเสียเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสียขั้นตน้ ชุด

ท่ี 3 ประกอบดว้ย บ่อดกัไขมนั บ่อเกรอะ และบ่อสูบน ้าเสีย หลงัจากนั้นจะถูกรวบรวมเขา้สู่ระบบบ าบดั

น ้าเสียส่วนกลาง 

- อาคาร C มีปริมาณน ้าเสียรวม 117.70 ลบ.ม./วนั จะรวมรวมน ้าเสียเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสียขั้นตน้ ชุด

ท่ี 2 ประกอบดว้ย บ่อดกัไขมนั บ่อเกรอะ และบ่อสูบน ้าเสีย หลงัจากนั้นจะถูกรวบรวมเขา้สู่ระบบบ าบดั

น ้าเสียส่วนกลาง 
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3) ระบบบ าบดัน ้าเสียและส่ิงปฏิกูล 

น ้าเสียจากกิจกรรมต่างๆ จากอาคาร จะถูกรวบรวมเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสีย 2 ส่วน ประกอบดว้ย 

- ส่วนท่ี 1 (ระบบบ าบดัน ้าเสียขั้นตน้) ประกอบดว้ย บ่อดกัไขมนั บ่อเกรอะ และบ่อสูบน ้าเสีย หลงัจาก นั้น

จะถูกรวบรวมเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสียส่วนกลาง 

- ส่วนท่ี 2 (ระบบบ าบดัน ้ าเสียส่วนกลาง) ประกอบไปดว้ย บ่อสูบน ้ าเสีย ถงัเติมอากาศ ถงัตกตะกอน ถงั

เก็บตะกอน และบ่อสูบน ้าใส 

ส าหรับต าแหน่งระบบบ าบดัน ้ าเสียของโครงการ เน่ืองจากจดัให้มีต าแหน่งระบบบ าบดัน ้ าเสียอยู่ใตดิ้น

บริเวณทางว่ิงรถยนตข์องโครงการ ซ่ึงผูพ้กัอาศยัอาจไดรั้บผลกระทบดา้นการสัญจรภายในโครงการ อยา่งไร 

ก็ตามโครงการไดก้ าหนดใหมี้มาตรการฯ ดงัน้ี 

- ประชาสัมพนัธ์ก าหนดการซ่อมบ ารุงรักษาระบบบ าบดัน ้ าเสียล่วงหนา้ ให้ผูพ้กัอาศยัในโครงการได้

รับทราบอยา่งทัว่ถึง 

- บ ารุงรักษาระบบบ าบดัน ้าเสียของโครงการ จะท าเป็นประจ าทุก 6 เดือน หรือปีละ 2 คร้ัง  

- จดัให้มีแผงกั้นจราจร พร้อมป้ายจราจร “ระวงังานซ่อมบ ารุงระบบบ าบดัน ้ าเสีย” กั้นระหว่างพื้นท่ี ท่ี

ตอ้งใชใ้นการซ่อมบ ารุงและทางเดินรถท่ีผูพ้กัอาศยัยงัสามารถใชใ้นการสัญจรได้ 

- จดัให้มีเจา้หน้าท่ีคอยอ านวยความสะดวกและดูแลความปลอดภยัของผูพ้กัอาศยัท่ีสัญจรผ่านพื้นท่ี

ซ่อมบ ารุงระบบบ าบดัน ้าเสีย 

- ติดตั้งมิเตอร์ไฟฟ้าสาหรับระบบบ าบดัน ้ าเสียแยกต่างหาก เพื่อความสะดวกในการตรวจสอบปริมาณ

การใชไ้ฟฟ้าในการเดินระบบ 
 

4) ระบบก าจัดก๊าซมีเทนและละอองน ้าเสีย 

โครงการจดัให้มีระบบก าจดัก๊าซมีเทนและละอองน ้ าเสีย (Aerosol) ท่ีอาจเกิดขึ้นจากระบบบ าบดัน ้ าเสียของ

โครงการ เพื่อลดผลกระทบต่อภาวะโลกร้อนอนัเน่ืองมาจากการระบายก๊าซมีเทนออกสู่บรรยากาศ โดยตรงและ

ผลกระทบต่อสุขภาพของผูพ้กัอาศยั และพนกังานในโครงการ จากเช้ือโรคท่ีปะปนมากบัละอองลอย ไดอะแกรม

ระบบบ าบดัน ้าเสีย การบ าบดัก๊าซมีเทน และละอองน ้าเสีย ซ่ึงมีรายละเอียดดงัต่อไปน้ี 

(1) ระบบก าจดัละอองลอย (Aerosol) 

ระบบบ าบัดน ้ า เสียของโครงการเป็นระบบบ าบัดน ้ าเสียชนิดเติมอากาศแบบ Activated Sludge 

(Completely Mix) ซ่ึงการเดินระบบบ าบัดน ้ าเสียดังกล่าวอาจก่อให้เกิดละอองลอย (Aerosol) ท่ีจะส่งผล 

กระทบต่อสุขภาพของผูท่ี้สัมผสัละอองลอยได ้โครงการไดจ้ดัให้มีการก าจดัละอองน ้ าเสียโดยใช้หลกัการ

ก าจดั มลพิษทางอากาศโดยใชพ้ืช ดิน และจุลินทรียท่ี์อาศยัอยูใ่นดิน ซ่ึงอาศยักระบวนการทางชีวภาพในการ

ก าจดัเช้ือโรคท่ีมาจากละอองน ้ าเสีย และตอ้งสัมผสัดินอย่างน้อย 30 วินาที ทั้งน้ีก าหนดให้ปริมาณละออง
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ลอยท่ีเกิดขึ้น เท่ากบัปริมาณการเติมอากาศของเคร่ืองเติมอากาศ และจดัใหมี้พื้นท่ีสีเขียวหนา 0.40 ม. ดงันั้น

ในพื้นท่ี 1 ตร.ม. ท่ีความลึกจากผิวดิน 0.40 ม. สามารถบ าบดัละอองน ้ าเสียท่ีเกิดขึ้นจากระบบบ าบดัน ้ าเสีย 

เท่ากบั 0.0133 ลบ.ม./วินาที โดยระบบบ าบดัน ้ าเสียโครงการจะก่อให้เกิดปริมาณละอองน ้ าเสียประมาณ 

0.044 ลบ.ม./วินาที ซ่ึงตอ้งใช้พื้นท่ีในการบ าบดั 3.31 ตร.ม. ทั้งน้ีโครงการจดัให้มีพื้นท่ีดินตวักลางขนาด

พื้นท่ีประมาณ 3.50 ตร.ม. ซ่ึงมีพื้นท่ีเพียงพอต่อการบ าบดัละอองน ้าเสียท่ีเกิดขึ้น 

(2) ระบบก าจดัก๊าซมีเทน 

โครงการได้จดัให้มีระบบก าจดัก๊าซมีเทนท่ีอาจเกิดขึ้นจากระบบบ าบัดน ้ าเสียของโครงการ เพื่อลด 

ผลกระทบต่อภาวะโลกร้อนอนัเน่ืองมาจากการระบายก๊าซมีเทนออกสู่บรรยากาศโดยตรง โดยจะท าการต่อ 

ท่อระบายอากาศเพื่อรวบรวมก๊าซมีเทนจากระบบบ าบัดน ้ าเสีย ซ่ึงมีปริมาณก๊าซมีเทนเกิดขึ้ นจากบ่อ

ตกตะกอน ของระบบบาบดัน ้ าเสียขั้นตน้ จ านวน 3 บ่อ ซ่ึงโครงการได้เลือกใช้การบ าบดัก๊าซมีเทนดว้ย 

Biological Oxidation โดยจากการศึกษาตวักลางหลากหลายชนิด และคุณลกัษณะของตวักลางพบว่า การใช้

ปุ๋ ยหมัก พร้อมใช้งาน (Mature Compost) ซ่ึงจะมีจุลินทรีย์กลุ่ม Methanotrophs เ ช่น Methylomonas, 

Methylomicrobium, Methylobacter, Methylocaldum, Methylophaga, Methylosarvina, Methylothermus, 

Ethylohalobins เป็นตน้ 
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3. การระบายน ้าและป้องกนัน ้าท่วม 

1) ระบบระบายน ้าฝน 

ระบบระบายน ้ าภายในโครงการจะเป็นระบบท่อแยกระหว่างท่อระบายน ้ าฝนและท่อระบายน ้ าเสีย โดยการ

ออกแบบระบบระบายน ้าฝนของโครงการคิดความเขม้ของปริมาณน ้าฝน (Rainfall Intensity) ท่ีคาบอุบติั (Return 

Period) 5 ปี จากสภาพพื้นท่ีโครงการปัจจุบนัเป็นอาคารคอมมูนิต้ีมอลลเ์พื่อการพาณิชย ์ลกัษณะเป็นอาคาร คสล. 

สูง 1 ชั้น จ านวน 8 หลงั พื้นท่ีลานจอดรถ และลานกิจกรรม โครงการเลือกใชค้่า สัมประสิทธ์ิการไหลนองก่อน

การพฒันาโครงการ เท่ากบั 0.30 ส าหรับภายหลงัการพฒันาโครงการ พื้นท่ีจะ เปล่ียนแปลงไปเป็นอาคารอยู่

อาศยัรวม (อาคารชุด) จ านวน 3 อาคาร และอาคารป้อม รปภ. จึงท าให้ค่าสัมประสิทธ์ิการไหลนอง (C) ภายหลงั

พฒันาโครงการมีค่าสูงกว่าก่อนพฒันาโครงการ ซ่ึงมีค่าเฉล่ียเท่ากบั 0.65 ส่งผลให้อตัราการระบายน ้ าออกจาก

พื้นท่ีโครงการภายหลงัพฒันาโครงการแลว้เสร็จมีค่าสูงกวา่ก่อนพฒันา โครงการ โดยน ้าฝนท่ีตกลงบริเวณพื้นท่ี

ถนน สระว่ายน ้ า พื้นท่ีสีเขียว และหลงัคาอาคาร จะถูกรวบรวมไหลลงสู่ ท่อระบายน ้ า รางระบายน ้ า และถูก

รวบรวมเขา้สู่บ่อหน่วงน ้ าของโครงการ ก่อนระบายเขา้สู่บ่อดกัมูลฝอยเพื่อดกัมูลฝอยท่ีติดกบัตะแกรงออกไป

ก าจดั 
 

2) ระบบระบายน ้าท่ีผ่านการบ าบัด 

น ้ าเสียจากโครงการจะถูกบ าบดัดว้ยระบบบ าบดัน ้ าเสียชนิดเติมอากาศแบบ Activated Sludge (Completely 

Mix) น ้าทิ้งท่ีผา่นการบ าบดัแลว้จากระบบบ าบดัน ้าเสียรวมประมาณ 321.66 ลบ.ม./วนั จะถูกรวบรวมเขา้สู่ระบบ

ระบายน ้ าภายในโครงการ และระบายลงสู่ท่อระบายน ้ าริมถนนภาระจ ายอม ซ่ึงเช่ือมต่อกับท่อระบายน ้ า

สาธารณะริมทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 34 (ถนนเทพรัตน) ต่อไป โดยน ้าทิ้งท่ีผา่นการบ าบดัจะมี คุณภาพน ้าทิ้ง

ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม เร่ือง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการ ระบายน ้ าทิ้งจาก

อาคารบางประเภทและบางหมวด พ.ศ. 2548 ตามกฎกระทรวง ฉบับท่ี 44 (พ.ศ. 2538) ออก ตามความใน

พระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ท่ีก าหนดให้น ้ าทิ้งจากอาคารประเภท ข. (อาคารชุดท่ีมีจ านวนห้อง

ส าหรับใช้เป็นท่ีอยู่อาศัยรวมกันทุกชั้นของอาคารหรือกลุ่มของอาคารตั้งแต่ 100 ห้องนอน แต่ไม่ถึง 500 

ห้องนอน) ท่ีก าหนดให้มีปริมาณความสกปรกในรูปบีโอดีระบายออกไม่เกิน 30 มก./ล. และสารแขวนลอย มีค่า

ไม่เกิน 40 มก./ล. ความเป็นกรด-ด่าง (pH) 5.0 – 9.0 ซัลไฟด์ (Sulfide) มีค่าไม่เกิน 1.0 มก./ล. สารท่ี ละลายได้

ทั้งหมด (Total Dissolved Solids) ตอ้งมีค่าเพิ่มขึ้นจากปริมาณสารละลายในน ้ าใช้ตามปกติไม่เกิน 500 มก./ล. 

ตะกอนหนัก (Settleable Solids) มีค่าไม่เกิน 0.5 มล./ล. น ้ ามนัและไขมนั (Fat Oil and Grease) มีค่าไม่เกิน 20 

มก./ล. และทีเคเอน็ (TKN) มีค่าไม่เกิน 35 มก./ล. ซ่ึงน ้าทิ้งของโครงการไดต้ามมาตรฐานดงักล่าว  

อยา่งไรก็ตามโครงการจดัใหมี้มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบดา้นการป้องกนัน ้าท่วม ดงัน้ี 
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1) หมัน่ตรวจสอบท่อระบายน ้า และบ่อพกัน ้าเป็นประจ า เม่ือพบวา่ภายในท่อระบายน ้ าหรือบ่อพกัน ้า มีส่ิง

อุดตันท่ีเกิดจากการสะสมตัวของดินตะกอนหรือเศษวสัดุอ่ืนๆ ซ่ึงจะไปกีดขวางการระบายน ้ า ให้

ด าเนินการท าความสะอาดเก็บขยะและขุดลอกดินตะกอนท่ีตกคา้งภายในท่อระบายน ้ า และบ่อพกัน ้ า

ออกใหห้มด โดยเฉพาะก่อนถึงฤดูฝน 

2) เม่ือฝนหยุดตกแลว้ให้ตรวจสอบการระบายน ้ า หากพบว่ามีการอุดตนัให้รีบด าเนินการท าความสะอาด 

เก็บขยะและขดุลอกดินตะกอนท่ีตกคา้งอยูภ่ายในท่อระบายน ้าและบ่อพกัน ้า 

3) จดัใหมี้ตะแกรงดกัขยะก่อนระบายน ้าออกจากโครงการ 

4) ออกแบบใหมี้บ่อหน่วงน ้ าของโครงการจ านวน 1 บ่อ ปริมาตรรวม 593.30 ลบ.ม. และควบคุมอตัรา การ

ระบายน ้ าออกจากโครงการ ไม่เกินอตัราการระบายน ้ าก่อนการพฒันาโครงการ และระบายลงสู่ คลอง

ศรีส าราญ 

5) หมัน่ตรวจสอบท่อระบายน ้า และบ่อพกัน ้าเป็นประจ า เม่ือพบวา่ภายในท่อระบายน ้ าหรือบ่อพกัน ้า มีส่ิง

อุดตันท่ีเกิดจากการสะสมตัวของดินตะกอนหรือเศษวสัดุอ่ืนๆ ซ่ึงจะไปกีดขวางการระบายน ้ าให้

ด าเนินการท าความสะอาดเก็บขยะและขุดลอกดินตะกอนท่ีตกคา้งภายในท่อระบายน ้ า และบ่อพกัน ้ า

ออกใหห้มด โดยเฉพาะก่อนถึงฤดูฝน
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4. การจัดการมูลฝอย 

1) แหล่งก าเนิดและปริมาณมูลฝอยของโครงการ 

แหล่งก าเนิดมูลฝอยในโครงการเกิดจากการด าเนินกิจกรรมของผูพ้กัอาศยั และพนักงานโครงการ ซ่ึงจาก

แนวทางการจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการบริการชุมชนและท่ีพกัอาศัยของ

ส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม ก าหนดให้ปริมาณมูลฝอยจากอาคารอยู่อาศยั

รวม ไม่นอ้ยกวา่ 3 ล./คน-วนั หรือ 1 กก./คน-วนั ซ่ึงพบวา่จะเกิดปริมาณมูลฝอยในโครงการรวม 1,981 กก./วนั 
 

2) การเกบ็รวบรวมและการจัดการมูลฝอย 

โครงการจะจดัเตรียมถงัรองรับมูลฝอย แยกประเภทส าหรับมูลฝอยแห้ง มูลฝอยเปียก มูลฝอยรีไซเคิล และ

มูลฝอยอนัตราย รวมทั้งถงัรองรับมูลฝอยติดเช้ือ ส าหรับหนา้กากอนามยัใชแ้ลว้ ซ่ึงมีถุงสวม รองรับอีกที และมี

ฝาปิดมิดชิด ตั้งไวบ้ริเวณจุดพกัมูลฝอยประจ าแต่ละอาคาร โดยก าหนดสีของถงัมูลฝอยและท่ีตวัถงัจะมีตวัอกัษร

แสดงประเภทถงัรองรับมูลฝอยใหช้ดัเจน ดงัน้ี 

- ถงัรองรับมูลฝอยเปียก (สีเขียว) ภายในมีถุงสีด ารองรับมูลฝอยอีกชั้น  

- ถงัรองรับมูลฝอยแหง้ (สีฟ้า) ภายในมีถุงสีด ารองรับมูลฝอยอีกชั้น  

- ถงัรองรับมูลฝอยท่ีสามารถน ากลบัมาใชใ้หม่ (สีเหลือง) ภายในถุงใส่รองรับมูลฝอยอีกชั้น 

- ถงัรองรับมูลฝอยอนัตราย (สีแดง) ภายในถงัมีถุงสีแดงรองรับมูลฝอยอนัตราย 

- ถงัรองรับมูลฝอยติดเช้ือ (หน้ากากอนามยัใช้แลว้) (สีส้ม) ภายในถงัมีถุงสีส้ม รองรับมูลฝอย ติดเช้ือ 

ไดแ้ก่ หน้ากากอนามยัใช้แลว้ ชุดตรวจ Antigen Test Kit (ATK) และส่ิงปนเป้ือนจาก ผูท่ี้ติดเช้ือไวรัส

โควิด19 ท่ีไดรั้บการรักษาตวัแบบ Home Isolation 
 

3) ท่ีพกัมูลฝอยรวมของโครงการ 

โครงการจดัให้มีห้องพกัมูลฝอยรวมของโครงการอยู่บริเวณชั้น 1 ของอาคาร C โดยห้องพกั มูลฝอยของ

โครงการมีลกัษณะเป็นห้องคอนกรีตและมีประตูปิดมิดชิด แบ่งออกเป็น 4 ห้อง ประกอบดว้ย ห้องพกัมูลฝอย

เปียก ห้องพกัมูลฝอยท่ีสามารถน ากลบัมาใช้ใหม่ (รองรับมูลฝอยรีไซเคิล) ห้องพกัมูลฝอยแห้งทัว่ไป และ

ห้องพกัมูลฝอยอนัตราย (รองรับมูลฝอยอนัตรายและมูลฝอยติดเช้ือ โดยโครงการจดัให้มีถงัรองรับมูลฝอยติด 

เช้ือขนาด 120 ลิตร ตั้งไวใ้นห้องพกัมูลฝอยอนัตรายของโครงการ) ซ่ึงสามารถรองรับมูลฝอยเปียก มูลฝอยท่ี 

สามารถน ากลบัมาใชใ้หม่ และมูลฝอยแหง้ทัว่ไป ไดไ้ม่นอ้ยกวา่ 3 วนั และสามารถรองรับมูลฝอยอนัตรายได ้ไม่

นอ้ยกวา่ 15 วนั  
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4) แผนส ารองการจัดการในกรณีหากมีขยะตกค้างที่ไม่ได้รับการเกบ็ขนในพื้นท่ีโครงการ  

โครงการไดรั้บบริการการจดัเก็บขยะมูลฝอยจากเทศบาลนครออ้มนอ้ยซ่ึงสามารถเขา้มาเก็บขนขยะมูลฝอย

จากพื้นท่ีโครงการเป็นประจ าทุกวนัหรือตามความเหมาะสม จึงคาดว่าโครงการจะไม่มีปัญหาขยะมูลฝอย

ตกคา้ง แต่อย่างไรก็ตาม โครงการไดจ้ดัให้มีแผนส ารองการจดัการในกรณีหากมีขยะตกคา้งท่ีไม่ไดรั้บการ

เก็บขนในพื้นท่ีโครงการ ดงัน้ี 

- ติดต่อประสานงานเทศบาลนครออ้มนอ้ย เพื่อด าเนินการเก็บขนมูลฝอยเพิ่มเติมหรือเพิ่ม ความถ่ีในการ

เก็บขนมูลฝอยของโครงการ 

- จดัใหมี้การติดต่อใชบ้ริการเก็บขนมูลฝอยจากบริษทัเอกชนท่ีไดรั้บอนุญาตจากเทศบาลนคร ออ้มนอ้ย ท่ี

รับจดัเก็บมูลฝอยไปก าจดัอยา่งถูกหลกัสุขาภิบาล 
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5. ระบบไฟฟ้า 

แหล่งให้บริการกระแสไฟฟ้าของโครงการจะไดจ้ากการไฟฟ้าส่วนภูมิภาคออ้มนอ้ย ซ่ึงโครงการมี ปริมาณการ

ใชไ้ฟฟ้ารวมทั้งหมดประมาณ 1,761.69 KVA ประกอบดว้ย ปริมาณการใชไ้ฟฟ้าของอาคาร A เท่ากบั 585.31 KVA 

ปริมาณการใชไ้ฟฟ้าของอาคาร B เท่ากบั 559.59 KVA และปริมาณการใชไ้ฟฟ้าของ อาคาร C เท่ากบั 616.79 KVA 

โดยโครงการจะติดตั้งหมอ้แปลงไฟฟ้าชนิดน ้ามนั ขนาด 800 KVA จ านวน 3 ชุด  
 

ระบบป้องกนัอนัตรายจากการเกิดไฟฟ้าร่ัวและฟ้าผา่ 

โครงการจดัเตรียมระบบป้องกนัไฟฟ้าร่ัวโดยมีการจดัท าระบบสายดินในอาคาร ซ่ึงเช่ือมต่อกบัระบบ สายดิน

ของแผงจ่ายไฟฟ้าหลกั (Main Distribution Board, MDB) และจดัเตรียมระบบป้องกันฟ้าผ่า โดยมี การติดตั้งแท่ง

ตวัน าล่อฟ้า (Lightning Air Terminal) ตามต าแหน่งท่ีเหมาะสมบนชั้นดาดฟ้า หลงัคาของอาคาร ซ่ึงแต่ละแท่งตวัน า

เช่ือมกนัดว้ยตวัน าท่ีเป็นทองแดงเปลือย (Bare Copper) จากนั้นต่อลงไปท่ีแห่งหลกัดิน (Ground Rod) บริเวณชั้น 1 

เพื่อกระจายกระแสไฟฟ้าจากฟ้าผ่าลงสู่ดิน โดยสายต่อหลกัดินน้ีเป็นระบบท่ีแยกอิสระจากระบบสายดินของระบบ

ไฟฟ้า ผงัระบบป้องกนัฟ้าผา่ของแต่ละอาคาร 
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6. ระบบป้องกนัอคัคีภัย 

โครงการจัดให้มีระบบป้องกันและระงับอัคคีภัย ตามกฎหมาย/ข้อบังคับท่ีเก่ียวข้อง โดยเฉพาะตาม 

พระราชบญัญติัควบคุมอาคาร อุปกรณ์ป้องกนัอคัคีภยั/ ผจญเพลิงต่างๆ ไดรั้บการออกแบบและติดตั้งตามมาตรฐาน 

วิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทย ในพระบรมราชูปถมัภ ์ประกอบดว้ยอุปกรณ์และลกัษณะการท างาน ดงัน้ี 

1) ระบบตรวจสอบและแจ้งเหตุเพลงิไหม้ 

ระบบตรวจสอบและแจ้งเหตุเพลิงไหม้เป็นระบบอัตโนมัติ สามารถตรวจจับและแจ้งเหตุเพลิงไหมใ้น 

ลกัษณะจุด หรือพื้นท่ีท่ีเกิดเหตุใหผู้รั้บแจง้ไดรั้บทราบ โดยมีอุปกรณ์ และลกัษณะการท างาน ดงัน้ี 

(1) แผงควบคุมระบบแจง้เหตุอคัคีภยั (Fire Alarm Control Panel: FCP) 

แผงควบคุมระบบแจง้เหตุอคัคีภยั หรือแผงควบคุมหลกัชนิดลอยติดผนงั ท าหนา้ท่ีเป็นจุดศูนยร์วมรับ-

ส่งสัญญาณตรวจรับ เม่ืออุปกรณ์ชุดแจง้เหตุ (เคร่ืองแจง้เหตุโดยใช้มือดึงกร่ิงสัญญาณเตือนภยั และ เคร่ือง

ตรวจจบัควนั) ท่ีติดตั้งไวเ้ร่ิมท างาน จะส่งสัญญาณไปยงั FCP เพื่อให้เจา้หนา้ท่ีของโครงการไดต้รวจสอบ 

และหากเป็นเหตุเพลิงไหมก้็จะส่งสัญญาณแจง้เหตุใหท้ราบทัว่ทั้งอาคาร โดยต าแหน่งแผงควบคุมระบบแจง้

เหตุอคัคีภยั หรือ FCP ติดตั้งอยูบ่ริเวณโถง ชั้น 1 ของแต่ละอาคาร หรือหอ้งส านกังานนิติบุคคลอาคารชุด 

(2) เคร่ืองตรวจจบัควนั (Smoke Detector: SD) 

เป็นระบบแจ้งเหตุอตัโนมัติ เคร่ืองตรวจจบัควนัสามารถตรวจจบัการเกิดอคัคีภยัได้ในระยะเร่ิมต้น 

เคร่ืองตรวจจบัควนัน้ีจะมีปฏิกิริยาไวต่อก๊าซท่ีเกิดจากการลุกไหมแ้ละควนั โดยไม่จ าเป็นตอ้งมีเปลวไฟหรือ 

ความร้อนเป็นส่ิงกระตุน้การท างาน เคร่ืองตรวจจบัควนัน้ีเป็นชนิดติดลอยบนเพดาน โดยมีการติดตั้งเคร่ือง 

ตรวจจบัควนัในพื้นท่ีต่าง ๆ ดงัน้ี 

- อาคาร A ติดตั้งบริเวณโถงตอ้นรับ หอ้งออกก าลงักาย หอ้งสันทนาการ หอ้งชุดพกัอาศยั  

ห้องนิติบุคคล ห้องเก็บของ ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้ น ห้องน ้ า  ห้องไฟฟ้า 

หอ้งควบคุม หอ้งป้ัมน ้า ทางเดิน และโถงลิฟต ์

- อาคาร B ติดตั้งบริเวณโถงตอ้นรับ หอ้งชุดพกัอาศยั หอ้งเก็บของ หอ้งป้ัมน ้า หอ้งไฟฟ้k 

หอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้น ทางเดิน และโถงลิฟต ์

- อาคาร C ติดตั้งบริเวณโถงตอ้นรับ หอ้งชุดพกัอาศยั หอ้งเก็บของ หอ้งป้ัมน ้า หอ้งไฟฟ้า  

หอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้น หอ้งพกัมูลฝอยรวม ทางเดิน และโถงลิฟต ์
 

(3) เคร่ืองตรวจจบัความร้อน (Heat Detector: H) 

เป็นระบบแจง้เหตุอตัโนมติั อุปกรณ์ชนิดน้ีจะท างานเม่ือมีอตัราการเพิ่มของอุณหภูมิเปล่ียนแปลง ท าให้

อุปกรณ์ตรวจจบัความร้อนน้ีส่งสัญญาณไปยงัแผงควบคุมระบบแจ้งเหตุอคัคีภยั โดยมีต าแหน่งท่ีติดตั้ง 
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เคร่ืองตรวจจบัความร้อนบริเวณทางว่ิงรถ และพื้นท่ีจอดรถใตอ้าคารของอาคารอยูอ่าศยัรวม (อาคารชุด) ทุก

อาคาร และหอ้งเตรียมอาหารท่ีมีผนงักั้นแยกพื้นท่ี 

(4) ปุ่ มกดแจง้สัญญาณอคัคีภยั (Fire Alarm Manual Station) 

อุปกรณ์แจง้เหตุดว้ยมือจะแจง้สัญญาณเพลิงไหมเ้ป็นอุปกรณ์ท่ีใชแ้จง้เหตุโดยคนท่ีพบ เห็นเหตุการณ์

เพื่อแจง้ให้เจา้หนา้ท่ีรับทราบ โดยจะติดตั้งบริเวณหนา้บนัไดทุกชั้นในอาคาร และบริเวณทางเขา้- ออกชั้นท่ี 

1 ของทุกอาคาร 

(5) อุปกรณ์ส่งเสียงสัญญาณแจง้เหตุ (Fire Alarm Indicating Device) 

การท างานของระบบสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม ้จะเร่ิมเม่ืออุปกรณ์ตรวจพบควนัหรือความร้อนใน

ระดบัท่ีจะก่อให้เกิดเพลิงไหมไ้ด ้อุปกรณ์จะส่งสัญญาณอตัโนมติัเขา้สู่แผงควบคุมระบบแจง้เหตุซ่ึงจะแจง้

เหตุเพลิงไหมพ้ร้อมทั้งโซนท่ีเกิดเหตุดว้ยไฟสัญญาณขึ้นท่ีแผงแจง้เหตุเพลิงไหม ้พร้อมทั้งมีเสียง สัญญาณ

เฉพาะท่ีแผงควบคุมหลกั และเกิดเป็นสัญญาณแจง้เหตุเพลิงไหม ้จะติดตั้งในต าแหน่งเดียวกบัปุ่ มกด แจง้

สัญญาณอคัคีภยั (Fire Alarm Manual Station) 
 

2) ระบบป้องกนัอคัคีภัย 

โครงการจดัให้มีระบบป้องกันอคัคีภยัเพื่อใช้ระงบัเหตุท่ีเกิดอคัคีภยัไม่ให้เกิดความเสียหายต่อชีวิต และ 

ทรัพยสิ์นของผูพ้กัอาศยั โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 

(1) หวัรับน ้าดบัเพลิง (Fire Department Connection) 

โครงการไดอ้อกแบบให้มีหัวรับน ้ าดบัเพลิงบริเวณดา้นหนา้อาคารอยู่อาศยัรวม (อาคารชุด) จ านวน 3 

จุด (อาคารละ 1 จุด) โดยหวัรับน ้าดบัเพลิงมีขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 65 มม. ชนิดขอ้ต่อสวมเร็วเพื่อเช่ือมต่อ

กบัระบบดบัเพลิงภายในโครงการ 

(2) ระบบท่อน ้าดบัเพลิงหรือท่อยนื (Standpipe System) 

จดัให้มีระบบท่อน ้ าดบัเพลิงภายในอาคารอยู่อาศยัรวม (อาคารชุด) จ านวน 2 ท่อ ส าหรับอาคาร A และ 

3 ท่อ ส าหรับอาคาร B และอาคาร C ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 4 น้ิว ซ่ึงระบบท่อจ่ายน ้ าดบัเพลิงจะ แยกเป็น

อิสระจากท่อจ่ายน ้าดีของอาคารจ่ายน ้าใหก้บัตูเ้ก็บสายฉีดน ้าดบัเพลิง (Fire Hose Cabinet) 

(3) ตูเ้ก็บสายฉีดน ้าดบัเพลิง (Fire Hose Cabinet) 

จดัให้มีตูเ้ก็บสายฉีดน ้ าดบัเพลิงในแต่ละอาคาร จะติดตั้งให้มีระยะถึงพื้นท่ีทุกส่วนของอาคาร ภายในตู้

เก็บสายฉีดน ้าดบัเพลิงประกอบดว้ยชุดสายฉีดน ้าดบัเพลิง (Fire House Reel) วาลว์ส าหรับเช่ือมสาย ดบัเพลิง 

ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 65 มม. และถงัดบัเพลิงมือถือแบบผงเคมีแหง้ (Dry Chemical) ขนาด 10 ปอนด ์โดย

มีการติดตั้งในพื้นท่ีต่างๆ ดงัน้ี 
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อาคาร A ชั้นท่ี 1 ติดตั้งบริเวณหนา้บนัไดหนีไฟ ST-1A และดา้นหนา้หอ้งป้ัม จ านวน 2 จุด  

ชั้นท่ี 2 ติดตั้ งบริเวณหน้าบันไดหนีไฟ ST-1A บันไดหนีไฟ ST-2A และภายในห้อง 

สันทนาการ จ านวน 3 จุด 

ชั้นท่ี 3-8 ติดตั้งบริเวณหนา้บนัไดหนีไฟ ST-1A และบนัไดหนีไฟ ST-2A จ านวนชั้นละ 2 

จุด 

อาคาร B  ชั้นท่ี 1 ติดตั้งบริเวณหนา้บนัไดหนีไฟ ST-2B บนัไดหนีไฟ ST-3B และหนา้หอ้งไฟฟ้า 

จ านวน 3 จุด 

ชั้นท่ี 2-8 ติดตั้งบริเวณหน้าบันไดหนีไฟ ST-1B บันไดหนีไฟ ST-38 และบริเวณหน้า

หอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้น 

อาคาร C  ชั้นท่ี 1 ติดตั้งบริเวณหนา้บนัไดหนีไฟ ST-1C บนัไดหนีไฟ ST-3C และหนา้หอ้งป๊ัม  

จ านวน 3 จุด 

ชั้นท่ี 2-8 ติดตั้งบริเวณหนา้บนัไดหนีไฟ ST-1C บนัไดหนีไฟ ST-3C และบริเวณหนา้  

หอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้น 

(4) ถงัดบัเพลิงแบบมือถือ (Portable Fire Extinguisher) 

โครงการออกแบบติดตั้งเคร่ืองดบัเพลิงแบบมือถือส าหรับดบัเพลิงท่ีเกิดจากประเภทของวสัดุท่ีมีในแต่

ละชั้นไวไ้ม่นอ้ยกว่า 1 เคร่ือง การติดตั้งเคร่ืองดบัเพลิงจะติดตั้งใหส่้วนบนสุดของตวัเคร่ืองสูงจากระดบั พื้น

อาคารไม่เกิน 1.50 ม. นอกจากท่ีโครงการจะติดตั้งถงัดับเพลิงแบบมือถือ ไวใ้นตูเ้ก็บสายฉีดน ้ าดับเพลิง 

(FHC) แลว้ ได้จดัให้มีถงัดับเพลิงแบบมือถือ ชนิดผงเคมี ABC ขนาด 4.5 กก. (10 ปอนด์) และชนิดก๊าซ 

คาร์บอนไดออกไซด ์(CO2) ขนาด 4.5 กก. (10 ปอนด)์ โดยมีการติดตั้งในพื้นท่ีต่างๆ ในแต่ละชั้นของอาคาร

อยู ่อาศยัรวม (อาคารชุด) ดงัน้ี 

- ชั้นท่ี 1 (ทุกอาคาร) ติดตั้งถงัดบัเพลิงแบบมือถือชนิดก๊าซคาร์บอนไดออกไซด์ (CO2) จ านวน 1 ถงั 

ในหอ้งไฟฟ้าและถงัดบัเพลิงแบบมือถือ ชนิดผงเคมี ABC จ านวน 1 ถงั บริเวณหอ้งป๊ัมน ้ า ชั้นท่ี 2-8 

(อาคาร A) ติดตั้งถังดับเพลิงแบบมือถือ ชนิดผงเคมี ABC จ านวน 2 ถัง ไวใ้นตู้เก็บสาย ฉีดน ้ า

ดบัเพลิงบริเวณใกลก้บับนัไดหนีไฟ 

- ชั้นท่ี 2-8 (อาคาร B และอาคาร C) ติดตั้งถงัดบัเพลิงแบบมือถือ ชนิดผงเคมี ABC จ านวน 3 ถงั ไวใ้น

ตูเ้ก็บสายฉีดน ้ าดบัเพลิงบริเวณใกลก้บับนัไดหนีไฟ ชั้นหลงัคา (ทุกอาคาร) ติดตั้งถงัดบัเพลิงแบบ

มือถือ ชนิดผงเคมี ABC จ านวน 1 ถงั ในหอ้งเคร่ือง 
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3) การอพยพหนีไฟ 

(1) บนัไดหนีไฟ (Fire Escape Stair) 

อาคารอยูอ่าศยัรวม อาคาร A จดัใหมี้บนัไดหนีไฟ จ านวน 2 บนัได ส าหรับอาคาร B และอาคาร C จดัให้

มีบนัไดหนีไฟ จ านวน 3 บนัได เป็นบนัไดหนีไฟภายในอาคารทุกบนัได ภายในช่องบนัไดมีช่องระบาย 

อากาศท่ีมีพื้นท่ีรวมไม่นอ้ยกวา่ 1.4 ตร.ม. เปิดสู่ภายนอกอาคารได ้

(2) ระยะเวลาในการอพยพหนีไฟออกจากอาคารโดยใชบ้นัไดหนีไฟ 

ส าหรับระยะเวลาในการอพยพหนีไฟออกจากอาคารอยู่อาศยัรวม (อาคารชุด) โดยใชบ้นัไดหนีไฟ ของ

โครงการจะมีความสอดคล้องตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 47 (พ.ศ. 2540) ข้อ 5 (1) อาคารท่ีมีความสูง ตั้งแต่ส่ี

ช้ันขึน้ไปให้ติดตั้งบันไดหนีไฟท่ีไม่ใช่บันไดในแนวด่ิงเพ่ิมจากบันไดหลักให้เหมาะสมกับพืน้ท่ีของอาคาร 
แต่ละช้ัน เพ่ือให้สามารถลาํเลียงบุคคลท้ังหมดในอาคารออกนอกอาคารได้ภายในหน่ึงช่ัวโมง ส าหรับ

ระยะเวลา การหนีไฟของผูพ้กัอาศยัภายในอาคาร A จะใชเ้วลาประมาณ 16 นาที ผูพ้กัอาศยัภายในอาคาร B 

จะใชเ้วลาประมาณ 11 นาที และผูพ้กัอาศยัภายในอาคาร C จะใชเ้วลาประมาณ 12 นาที 

(3) ประตูหนีไฟ 

ตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 55 (พ.ศ. 2543) แก้ไขเพิ่มเติมโดยกฎกระทรวง ฉบบัท่ี 61 (พ.ศ. 2550) ออก 

ตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 ขอ้ 31 “ประตูหนีไฟตอ้งท าดว้ยวสัดุทนไฟ มีความ

กวา้งสุทธิ ไม่น้อยกว่า 80 ซม. สูงไม่น้อยกว่า 1.90 ม. และตอ้งท าบานเปิดชนิดผลกัออกสู่ภายนอกเท่านั้น 

กบัตอ้งติดอุปกรณ์ ชนิดท่ีบงัคบัให้บานประตูปิดไดเ้อง และตอ้งสามารถเปิดออกไดโ้ดยสะดวกตลอดเวลา 

ประตูหรือทางออกสู่บนัได หนีไฟตอ้งไม่มีธรณีหรือขอบกั้น” ส าหรับประตูหนีไฟของอาคารอยู่อาศยัรวม 

(อาคารชุด) ของโครงการ มีความกวา้ง 90 ซม. (ไม่นอ้ยกว่า 80 ซม.) และสูง 2.00 ม. (ไม่นอ้ยกว่า 1.90 ม.) 

จึงมีความสอดคลอ้งตามขอ้ก าหนด 

(4) ป้ายบอกทางหนีไฟ 

โครงการจะติดตั้งป้ายบอกทางหนีไฟให้เห็นไดช้ดัเจนและไม่ใชสี้หรือรูปร่างท่ีกลมกลืนกบัการตกแต่ง

ป้ายอ่ืนๆ ท่ีติดไวใ้กลเ้คียง โดยป้ายบอกทางหนีไฟจะต้องได้รับการอนุมัติจากหน่วยงานท่ีเก่ียวข้อง มี

ตวัอกัษรให้ และทางเดินบนชั้นพกัอาศยัเห็นชัดตลอดเวลาทั้งภาวะปกติและภาวะฉุกเฉินซ่ึงจะติดตั้งไว้

บริเวณหนา้บนัไดหนีไฟของทุกอาคาร 

(5) ป้ายบอกชั้น 

โครงการติดตั้งป้ายบอกชั้นให้เห็นไดช้ดัเจนและไม่ใชสี้หรือรูปร่างท่ีกลมกลืนกบัการตกแต่งป้ายอ่ืนๆท่ี

ติดไวใ้กลเ้คียง โดยป้ายบอกชั้นเป็นตวัอกัษรสูงไม่นอ้ยกว่า 15 ซม. ตวัอกัษรชดัเจน และมีไฟแสงสวา่ง
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ให้เห็นชัด ตลอดเวลาทั้งภาวะปกติและภาวะฉุกเฉิน โดยมีการติดตั้งบริเวณหน้าบนัไดหนีไฟ และ

ทางเดินบนชั้นพกัอาศยั 

(6) จุดรวมพล 

จดัพื้นท่ีภายนอกอาคารส าหรับใชเ้ป็นจุดรวมพลเบ้ืองตน้จ านวน 3 จุด ขนาดพื้นท่ีรวม 824.55 ตร.ม. ซ่ึง

โครงการก าหนดจุดรวมพลไว้ส าหรับพื้นท่ีแต่ละอาคาร เพื่อการบริหารจัดการอพยพหนีไฟอย่างมี

ประสิทธิภาพ ทั้งน้ีบริเวณพื้นท่ีจุดรวมพลดงักล่าวเป็นบริเวณพื้นท่ีสีเขียว ซ่ึงมีการปลูกไมย้นืตน้ ในการคิด

พื้นท่ีจุดรวมพลของโครงการไดห้ักพื้นท่ีส่วนท่ีเป็นล าตน้ของไมย้ืนตน้แลว้ โดยผูพ้กัอาศยัสามารถยืน ใต้

ตน้ไมไ้ด ้ทั้งน้ี ขนาดพื้นท่ีจุดรวมพลของโครงการ แต่ละส่วนของโครงการมีความสอดคลอ้งตามแนวทาง 

การจดัท ารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการดา้นท่ีพกัอาศยั การจดัสรรท่ีดิน และบริการ

ชุมชน ของส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม ท่ีก าหนดให้มีสัดส่วนพื้นท่ีจุด

รวม พลต่อผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ ไม่นอ้ยกว่า 0.25 ตร.ม./คน โดยจุดรวมพลเบ้ืองตน้ น้ีจะเป็นต าแหน่ง

ท่ีผูพ้กัอาศยัและพนกังานภายในโครงการจะอพยพจากอาคารมายงัจุดดงักล่าว เพื่อตรวจสอบจ านวนคนและ

อพยพหนีไฟออกนอกพื้นท่ีโครงการต่อไป 

(7) ระบบไฟฟ้าส่องสวา่งฉุกเฉิน 

โครงการมีการติดตั้ งไฟฟ้าส่องสว่าง ชนิดโคมไฟแสงสว่างฉุกเฉินชุดเบ็ดเสร็จ (Self-Contained 

Emergency Luminaire) ส ารองไฟไดน้าน 2 ชม. ติดตั้งบริเวณบนัไดและทางเดินทุกชั้นของทุกอาคาร  

(8) แผนปฏิบติัการป้องกนัและระงบัอคัคีภยั 

โครงการจะจดัให้มีการซักซ้อมแผนอพยพหนีไฟ เป็นประจ าอย่างน้อยปีละ 1 คร้ัง โดยโครงการ จะ

จดัท าแผนผงัเส้นทางการอพยพหนีไฟ และจุดรวมพลของโครงการเม่ือเกิดเหตุเพลิงไหม ้แสดงให้ผูพ้กั

อาศยัเห็นไดอ้ย่างชดัเจน และติดตั้งไวท่ี้บริเวณบนัไดหนีไฟของทุกชั้น ซ่ึงในการซักซ้อมอพยพหนี ไฟ 

ผูพ้กัอาศยัและพนกังานของโครงการจะตอ้งอพยพออกจากอาคารมายงัจุดรวมพลท่ีก าหนดไว ้เพื่อเป็น

การฝึกปฏิบติัในกรณีเกิดเหตุฉุกเฉินตามเส้นทางหนีไฟ ส าหรับกรณีท่ีเกิดเหตุเพลิงไหมรุ้นแรงอาจมี 

ความจ าเป็นต้องใช้พื้นท่ีถนนภายในโครงการเป็นจุดรวมพล ทั้งน้ี การก าหนดจุดรวมพลสามารถ

ปรับเปล่ียน ต าแหน่งได้ตามความเหมาะสมกบัสภาพความเป็นจริง เม่ือมีการซักซ้อมการหนีไฟกบั

หน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้ง
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7. ระบบรักษาความปลอดภัยและระบบส่ือสาร 

1) ระบบกล้องโทรทัศน์วงจรปิด (CCTV) 

โครงการจะจดัให้มีระบบกลอ้งโทรทศัน์วงจรปิด (CCTV) เพื่อใชต้รวจสอบและรักษาความ ปลอดภยัของผู ้

พกัอาศยัในโครงการ และพื้นท่ีใกลเ้คียง โดยติดตั้งกลอ้ง CCTV ไวบ้ริเวณทางเขา้-ออกโครงการ โถงทางเขา้

อาคาร โถงทางเดินภายในอาคาร ลิฟต ์เป็นตน้ เป็นตน้ 

2) ระบบรับสัญญาณโทรทัศน์ดิจิตอล 

โครงการไดว้างระบบพื้นฐานในการใหบ้ริการรับชมทีวีดิจิตอลให้กบัผูอ้ยูอ่าศยัในห้องพกัในโครงการ ดว้ย

การติดตั้งเสาอากาศขนาดใหญ่ เพื่อรับสัญญาณและสามารถตดัสัญญาณรบกวน แลว้ใชเ้คร่ืองขยายความแรงของ

สัญญาณส่งไปยงัหอ้งพกัอาศยั ซ่ึงผูพ้กัอาศยัเพียงน ากล่องรับสัญญาณทีวีดิจิตอลมาติดตั้ง หรือใชโ้ทรทศัน์ระบบ

ดิจิตอลต่อสายสัญญาณภายในหอ้งพกัก็สามารถรับชมได ้โดยท่ีผูพ้กัอาศยัไม่ตอ้งติดตั้งเสาอากาศดว้ยตนเอง 
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8. ระบบระบายอากาศและปรับอากาศ 

1) ระบบระบายอากาศ 

ระบบระบายอากาศของโครงการ จะใชก้ารระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ โดยจดัใหมี้การระบายอากาศ โดย

วิธีธรรมชาติ บริเวณพื้นท่ีมีผนงัดา้นนอกอยา่งนอ้ยหน่ึงดา้น ท่ีมีช่องเปิดสู่ภายนอกได ้เช่น ประตู หนา้ต่าง โดย

จะมีอตัราการระบายอากาศและพื้นท่ีของช่องเปิดเหล่านั้นไม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 10 ของพื้นท่ีนั้น ตาม กฎกระทรวง

ฉบบัท่ี 50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ขอ้ 9 โดย โครงการก าหนดให้

มีระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติในพื้นท่ีบางส่วนของอาคาร เช่น ห้องไฟฟ้า ห้องป๊ัม ห้องน ้ าส่วนกลาง 

เป็นตน้ 

2) ระบบปรับอากาศ 

โครงการใชร้ะบบปรับอากาศแบบแยกส่วน ชนิดระบายความร้อนดว้ยอากาศ (Air Cooled Split Type) ขนาด

ของระบบปรับอากาศรวมประมาณ 850.25 ตนัความเยน็ ประกอบดว้ย ระบบปรับอากาศของอาคาร A ขนาด 

265.75 ตนัความเยน็ ระบบปรับอากาศของอาคาร B ขนาด 266 ตนัความเยน็ และระบบปรับอากาศ ของอาคาร C 

ขนาด 318.50 ตนัความเยน็ โดยมีพื้นท่ีท่ีใชร้ะบบปรับอากาศในอาคาร ไดแ้ก่ ห้องนิติบุคคล ห้องออกก าลงักาย 

ห้องสันทนาการ และภายในห้องชุดพกัอาศยั เป็นตน้ โดยโครงการออกแบบให้มีอตัรา การระบายอากาศซ่ึงไม่

นอ้ยกวา่เกณฑอ์ตัราการระบายอากาศตามพื้นท่ีใชส้อยตามพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
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9. ระบบการจราจรและพื้นท่ีจอดรถ 

1) ทางเข้า-ออกโครงการ 

โครงการได้จดัให้มีทางเขา้-ออกโครงการจ านวน 1 จุด มีความกวา้ง 6 ม. เช่ือมต่อกับถนนภาระจ ายอม

จ านวน 1 แปลง (ถนนภาระจ ายอมส่วนท่ี 1) ทั้งน้ีจากถนนภาระจ ายอมส่วนท่ี 1 จะเช่ือมต่อกบัถนนภาระจ ายอม

ส่วนท่ี 2 และส่วนท่ี 3 ตามล าดบั เพื่อออกสู่ถนนเพชรเกษม ส าหรับรายละเอียดของถนนภาระจ ายอมท่ีใช้เป็น

ทางเขา้-ออกโครงการ มีดงัน้ี 

- ถนนภาระจ ายอมส่วนท่ี 1 เป็นถนนภาระจ ายอมซ่ึง เช่ือมต่อกบัถนนภาระจ ายอมส่วนท่ี 2 มีความกวา้ง 

12-15.4 ม. ซ่ึงเป็นกรรมสิทธ์ิของบริษทั เสนา แมเนจเมน้ท ์เซอร์วิส จ ากดั และบริษทั เสนา เจ พร็อพ

เพอร์ต้ี จ ากดั (มหาชน) โดยตกอยู่ในบงัคบัภาระจ ายอมเร่ือง ทางเดิน ทางรถยนต์ ทางระบายน ้ า ระบบ

ประปา ระบบไฟฟ้า และสาธารณูปโภคอ่ืนๆ อนัอาจเกิดขึ้นในอนาคตของท่ีดิน  

- ถนนภาระจ ายอมส่วนท่ี 2 เช่ือมต่อกับถนนภาระจ ายอมส่วนท่ี 1 และ 3 มีความกวา้ง 15.4 ม. ซ่ึงเป็น

กรรมสิทธ์ิของบริษทั เสนา แมเนจเมน้ท ์เซอร์วิส จ ากดั และบริษทั เสนา เจ พร็อพเพอร์ต้ี จ ากดั (มหาชน) 

โดยตกอยู่ในบงัคบัภาระจ ายอม เร่ือง ทางเดิน ทางรถยนต ์ทางระบายน ้ า ระบบประปา ระบบไฟฟ้า และ

สาธารณูปโภคอ่ืนๆ อนัอาจเกิดขึ้นใน อนาคตของท่ีดิน 

- ถนนภาระจ ายอมส่วนท่ี 3 เช่ือมต่อกบัถนนเพชรเกษม มีความกวา้ง 15.4 และ 16 ม. ซ่ึงเป็นกรรมสิทธ์ิ

ของบริษทั เสนา แมเนจเมน้ท ์เซอร์วิส จ ากดั และบริษทั เสนา เจ พร็อพเพอร์ต้ี จ ากดั (มหาชน) โดยตก

อยู่ในบังคับภาระจ ายอมเร่ือง ทางเดิน ทางรถยนต์ ทางระบายน ้ า ระบบประปา ระบบไฟฟ้า และ

สาธารณูปโภคอ่ืนๆ อนัอาจเกิดขึ้นในอนาคตของท่ีดิน 

ทั้งน้ี พื้นท่ีโครงการได้รับภาระจ ายอมจากถนนภาระจ ายอมส่วนท่ี 4 และถนนภาระจ ายอมส่วนท่ี 5 เพื่อ

อ านวยความสะดวกในดา้นการจราจรเพื่อให้เกิดความคล่องตวัมากขึ้น โดยรายละเอียดของถนนภาระ จ ายอม

ส่วนท่ี 4 และถนนภาระจ ายอมส่วนท่ี 5 ดงัน้ี 

- ถนนภาระจ ายอมส่วนท่ี 4 มีความกวา้ง 12 ม. เป็นกรรมสิทธ์ิของบริษทั เสนา แมเนจเมน้ท ์เซอร์วิส จ ากดั 

และบริษทั เสนา เจ พร็อพเพอร์ต้ี จ ากดั (มหาชน) โดย ตกอยู่ในบงัคบัภาระจ ายอมเร่ือง ทางเดิน ทาง

รถยนต ์ทางระบายน ้ า ระบบประปา ระบบไฟฟ้า และสาธารณูปโภค อ่ืนๆ อนัอาจเกิดขึ้นในอนาคตของ

ท่ีดิน 

- ถนนภาระจ ายอมส่วนท่ี 5 มีความกวา้ง 12 ม. เป็นกรรมสิทธ์ิของบริษทั เสนา แมเนจเมน้ท ์เซอร์วิส จ ากดั 

และบริษทั เสนา เจ พร็อพเพอร์ต้ี จ ากดั (มหาชน) โดย ตกอยู่ในบงัคบัภาระจ ายอมเร่ือง ทางเดิน ทาง

รถยนต ์ท่อระบายน ้า ไฟฟ้า ประปา และสาธารณูปโภคต่างๆทั้งแปลง 
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ทั้งน้ี โครงการไดอ้อกแบบให้มีการบริหารจดัการจราจรอย่างเหมาะสมทั้งนส่วนของถนนภาระจ ายอม และ

บริเวณพื้นท่ีโครงการ โดยจดัให้มีป้ายจราจร สัญลกัษณ์บนพื้นทาง และเจา้หน้าท่ีรักษาความปลอดภยัในการ

อ านวยความสะดวกดา้นการจราจรภายในโครงการให้เป็นไปอยา่งมีระบบและปลอดภยั 

2) ระบบจราจรภายในโครงการ 

โครงการจดัให้มีเส้นทางเดินรถภายในโครงการเป็นแบบเดินรถแบบสองทาง (Two-Way Traffic) บริเวณ

ทางเขา้-ออก ซ่ึงมีความกวา้ง 6 ม. และเดินรถแบบทางเดียว (One-Way Traffic) ภายในโครงการ โดยออกแบบ

ให้ถนนภายในโครงการ มีความกวา้งของทางสัญจรกวา้งประมาณ 6 ม. จากกฎกระทรวงฉบบัท่ี 7 (พ.ศ. 2517) 

ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมการก่อสร้างอาคาร พ.ศ. 2479 ก าหนดให ้

ข้อ 1 "ทางเข้าออกของรถยนต์" หมายความว่า ทางท่ีใช้สาํหรับรถยนต์เข้าหรือออกจากท่ีจอดรถยนต์ถึงปาก
ทางเข้าออกของรถยนต์ 

ข้อ 8 ทางเข้าออกของรถยนต์ต้องกว้างไม่น้อยกว่า 6 ม. ในกรณีท่ีจัดให้รถยนต์ว่ิงได้ทางเดียว ทางเข้าและ
ทางออกต้องกว้างไม่น้อยกว่า 3.5 ม. 

ทั้งน้ี ไดอ้อกแบบให้ถนนภายในโครงการ มีความกวา้งของทางสัญจรในส่วนท่ีเดินรถสองทาง กวา้ง 6 ม. 

(ไม่นอ้ยกวา่ 6 ม.) และมีความกวา้งของทางสัญจรในส่วนท่ีเดินรถทางเดียวกวา้ง 6 ม. (ไม่นอ้ยกวา่ 3.50 ม.) จึงมี

ความสอดคลอ้งตามกฎกระทรวงก าหนดฯ ดงักล่าว 

3) จ านวนท่ีจอดรถ 

โครงการจดัให้มีท่ีจอดรถยนตจ์ านวนทั้งหมด 206 คนั (ท่ีจอดรถช่องจอดปกติจ านวน 200 คนั และท่ีจอดรถ

ส าหรับผูพ้ิการจ านวน 6 คนั) โดยเป็นท่ีจอดรถชั้นล่างทั้งหมด และไดจ้ดัใหมี้ท่ีจอด รถจกัรยานยนต ์จ านวนรวม 

40 คนั ในส่วนของท่ีจอดรถส าหรับผูพ้ิการฯ เป็นพื้นท่ีส่ีเหล่ียมผืนผา้กวา้ง 2.4 เมตร ยาว 7.5 เมตร และจดัใหมี้

ท่ีว่างขา้งท่ีจอดรถกวา้ง 1 เมตร ตลอดความยาวของท่ีจอดรถ ท่ีว่างดงักล่าวมี ลกัษณะพื้นผิวเรียบและมีระดบั

เสมอกับท่ีจอดรถ ซ่ึงเป็นไปตามกฎกระทรวงก าหนดส่ิงอ านวยความสะดวกใน อาคารส าหรับผูพ้ิการหรือ

ทุพพลภาพและคนชรา (ฉบบัท่ี 2) พ.ศ. 2564 

4) การจัดการด้านความปลอดภัย 

บริเวณภายนอกอาคารไดจ้ดัให้มีกระจกโคง้ และระบบกลอ้งโทรทศัน์วงจรปิด (CCTV) เพื่อใช ้ตรวจสอบ

และรักษาความปลอดภยัของผูพ้กัอาศยับริเวณทางเขา้-ออกท่ีจอดรถและบริเวณภายในอาคารของ โครงการ โดย

จดัให้มีการติดตั้งกลอ้ง CCTV บริเวณท่ีจอดรถ มีการควบคุมการเขา้ออก (Access Control) และจดั ให้มีเจ้าท่ี

รักษาความปลอดภยับริเวณทางเขา้-ออกโครงการตลอด 24 ซม. 
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10. การจัดพื้นท่ีสีเขียว 

โครงการไดจ้ดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวเพื่อเป็นพื้นท่ีส าหรับพกัผ่อนหย่อนใจ และให้ความร่มร่ืนสวยงาม กบัโครงการ 

ขนาดรวมทั้งส้ิน 2,007.10 ตร.ม. ประกอบดว้ย พื้นท่ีสีเขียวบริเวณชั้น 1 ขนาด 1,936.53 ตร.ม. และพื้นท่ีสีเขียวชั้นท่ี 

3 ของอาคาร A ขนาด 70.57 ตร.ม. โดยพื้นท่ีสีเขียวบริเวณชั้น 1 เป็นพื้นท่ีปลูกไมย้นืตน้ ขนาด 1,051.18 ตร.ม. ไดแ้ก่ 

จิกน ้า ชงโค ตะแบก แคนา มะฮอกกานี สะเดา ทองกวาว และอินทนิล ปลูกไม ้พุ่มไมค้ลุมดิน ไดแ้ก่ หนวดปลาหมึก

แคระ พุดศุภโชค พุดซอ้น ตอ้ยต่ิงเทศดอกสีม่วง เฮลิโคเนียกา้มกุง้ ไทรเกาหลี หญา้มาเลเซีย และหญา้นวลนอ้ย ส่วน

พื้นท่ีสีเขียวบริเวณชั้น 3 ของอาคาร A มีการปลูกปลูกไมพุ้่ม/ ไมค้ลุมดิน ได้แก่ หนวดปลาหมึกแคระ และหญา้

นวลนอ้ย 

ทั้งน้ี การคิดพื้นท่ีสีเขียวจะตอ้งมีความกวา้งไม่นอ้ยกว่า 1 ม. ไม่อยูใ่ตแ้นวปกคลุมอาคาร และพื้นท่ีสีเขียวชั้นล่าง

ตอ้งไม่ซ้อนทบัระบบสาธารณูปโภคและงานระบบสุขาภิบาล ส าหรับพื้นท่ีปลูกตน้ไมท่ี้มีความกวา้งน้อยกว่า 1 ม. 

และอยูใ่ตแ้นวปกคลุมอาคารนั้น โครงการไม่ไดน้บัรวมเป็นพื้นท่ีสีเขียวท่ีตอ้งจดัใหมี้ตามเกณฑแ์ต่อยา่งใด 

ในส่วนของการปลูกพื้นท่ีสีเขียวบริเวณชั้น 3 ของอาคาร A โครงการพิจารณาปลูกไมพุ้่ม ไดแ้ก่ หนวด ปลาหมึก

แคระ บริเวณท่ีอยู่ติดกบัราวกนัตกดงักล่าวเพื่อความปลอดภยัของผูพ้กัอาศยั และพิจารณาให้เป็นไป ตามขอ้ก าหนด

ในแนวทางการจดัท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้มโครงการหรือกิจการดา้นอาคาร การจดัสรรท่ีดิน 

และบริการชุมชน ปี 2560 ท่ีระบุว่า “กรณีจดัพื้นท่ีสีเขียวไวบ้นอาคาร ให้แสดงระดบัความลึกของชั้นดิน ทั้งน้ี ตอ้ง

ค านึงถึงความสามารถในการเจริญเติบโตของชนิดพนัธุ์ไมแ้ละการบ ารุงรักษาพื้นท่ีสีเขียว บริเวณดงักล่าว (กรณีปลูก

ไมย้ืนตน้บนอาคารตอ้งมีความหนาของชั้นดินไม่น้อยกว่า 1 ม. ปลูกไมพุ้่มบนอาคาร ตอ้งมีความหนาของชั้นดิน

ประมาณ 50 ซม. และการปลูกพืชคลุมดินบนอาคารตอ้งมีความหนา้ของชั้นดินไม่ นอ้ยกว่า 10 ซม. ทั้งน้ี ความหนา

ดงักล่าวไม่รวมวสัดุท่ีใชร้องปลูก” โดยโครงการเลือกปลูก หนวดปลาหมึก แคระ และหญา้นวลนอ้ย ซ่ึงเป็นไมค้ลุม

ดินท่ีสามารถเจริญเติบโตและบ ารุงรักษาไดง้่าย จดัใหมี้ความลึกของชั้น ดินท่ีปลูกไมพุ้่มประมาณ 0.50 ม. และจดัให้

มีความลึกของชั้นดินท่ีปลูกหญา้นวลน้อยประมาณ 0.15 ม. ไม่รวม วสัดุท่ีใชร้องปลูก พบว่ามีความสอดคลอ้งตาม

ขอ้ก าหนดฯ นอกจากน้ีโครงการจดัให้มีราวกันตกสูง 1 ม. โดยรอบบริเวณพื้นท่ีสีเขียวชั้น 3 อาคาร A เพื่อความ

ปลอดภยัของผูพ้กัอาศยัท่ีเขา้มาใชพ้ื้นท่ีสีเขียวบริเวณดงักล่าว 

ส าหรับโครงการมีพื้นท่ีชั้นท่ีมากท่ีสุดของอาคารคือชั้นท่ี 1 มีพื้นท่ีรวมทั้ง 4 อาคาร เท่ากบั 3,623.13 ตร.ม. ตอ้งมี

ท่ีวา่งภายนอกอาคารตามกฎหมายควบคุมอาคารไม่นอ้ยกว่า 1,086.94 ตร.ม. (ร้อยละ 30 ของพื้นท่ีชั้นท่ีมากท่ีสุดของ

อาคาร) ซ่ึงตอ้งจดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวยัง่ยืนในท่ีว่างภายนอกอาคารไม่น้อยกว่า 543.47 ตร.ม. (คิดเป็นร้อยละ 50 ของ

พื้นท่ีว่างตามกฎหมายควบคุมอาคาร) ทั้งน้ี โครงการจดัให้มีพื้นท่ีสีเขียว ย ัง่ยืนในท่ีว่างภายนอกอาคาร 1,051.18 ตร.

ม. (ไม่นอ้ยกว่า 543.47 ตร.ม.) คิดเป็นร้อยละ 96.71 ของท่ีว่าง ตามกฎหมายควบคุมอาคาร จึงมีความสอดคลอ้งกบั

แผนปฏิบติัการดงักล่าว 
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11. การจดัการสระวา่ยน ้าภายในโครงการ 
โครงการได้จดัให้มีสระว่ายน ้ าเพื่อบริการแก่ผูพ้กัอาศยัภายในโครงการอยู่บริเวณชั้นล่างดา้นหน้า อาคาร A 

จ านวน 1 แห่ง ขนาดพื้นท่ี 93.60 ตร.ม. ซ่ึงเป็นสระว่ายน ้ าระบบเกลือ มีลกัษณะโครงสร้างสระว่ายน ้ า เป็นคอนกรีต 

พื้นผิวดา้นขา้งและดา้นล่างสระว่ายน ้ าเรียบ ซ่ึงเป็นกิจกรรมท่ีถูกควบคุมในลกัษณะท่ีเป็นกิจการ ท่ีเป็นอนัตรายต่อ

สุขภาพตามมาตรา 31 แห่งพระราชบญัญติัการสาธารณสุข พ.ศ. 2535 การประกอบกิจการน้ี เป็นแหล่งท่ีผูใ้ชบ้ริการ

เขา้มาชุมนุมอยูร่วมกนัในสระวา่ยน ้ า จึงอาจก่อให้เกิดผลกระทบต่อสุขภาพของ ประชาชนได ้ถา้สระว่ายน ้ าขาดการ

ดูแลและบ ารุงรักษาตามหลกัสุขาภิบาล การอนามยัส่ิงแวดลอ้ม การดูแล คุณภาพน ้ า รวมทั้งมาตรการด้านความ

ปลอดภยัอย่างถูกตอ้ง สระว่ายน ้ าอาจกลายเป็นแหล่งแพร่เช้ือโรคต่างๆ ได ้เช่น โรคเยื่อตาอกัเสบ หูอกัเสบ โรค

ผิวหนงั โรคระบบทางเดินหายใจ โรคระบบทางเดินอาหาร รวมทั้งโรค ไม่ติดเช้ือต่างๆ อนัมีผลมาจากการใชส้ารเคมี 

เช่น อาการผิวหนงัเน่ืองจากแพส้ารเคมี อาการเจ็บคอ ไอ แน่น หนา้อก อาการคล่ืนไส้อาเจียน เน่ืองจากแพส้ารเคมี 

นอกจากนั้นยงัรวมถึงอุบติัเหตุต่างๆ ดว้ย 

ทั้งน้ี โครงการจดัให้มีพื้นท่ีลา้งตวัและพื้นท่ีเก็บอุปกรณ์ส าหรับช่วยชีวิตบริเวณเดียวกบัสระว่ายน ้ า โดย การ

จดัการสระว่ายน ้ าเพื่อควบคุมคุณภาพน ้ าในสระให้ถูกสุขลกัษณะ และไดม้าตรฐานทางดา้นสุขาภิบาล โดย เสนอ

มาตรการจดัการสระว่ายน ้ าให้เป็นไปตามค าแนะน าของคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบบัท่ี 1/2550 เร่ือง การควบคุม

กิจการสระว่ายน ้ าหรือกิจกรรมอ่ืนๆ โดยมีมาตรการในการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมาตรการ

ติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม เพื่อป้องกนัและลดผลกระทบดงักล่าว ซ่ึงมีรายละเอียดดงัน้ี 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลส่ิงแวดลอ้ม ดา้นการจดัการสระวา่ยน ้า 

(1) ขอ้ปฏิบติัส าหรับผูป้ระกอบกิจการ 

1) ติดตั้งป้ายผูใ้ชบ้ริการท่ีวา่ยน ้าไม่เป็นตอ้งมีผูดู้แลอยา่งใกลชิ้ดใหช้ดัเจน 

2) ตอ้งมีการจดัการและควบคุมคุณภาพน ้าใหอ้ยูใ่นเกณฑม์าตรฐานดงัน้ี 

2.1) ค่าความเป็นกรด-ด่าง (pH)     7.2-8.4 

2.2) คลอรีนอิสระ (Free Chlorine)     0.6-1.0 ppm 

2.3) คลอรีนท่ีรวมกบัสารอ่ืน (Combined Chlorine)   0.5-1.0 ppm 

2.4) ค่าความเป็นด่าง (Alkalinity)     80-100 ppm 

2.5) ความกระดา้ง (Calcium Hardness)    250-600 ppm 

2.6) กรดไซยานูริก (Cyanuric Acid)    30-60 ppm 

2.7) คลอไรด ์(Chloride)      ไม่เกิน 600 ppm 

2.8) แอมโมเนีย (Ammonia)     ไม่เกิน 20 ppm 

2.9) ไนเตรท (Nitrate)      ไม่เกิน 50 ppm 
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2.10) โคลิฟอร์มทั้ งหมด (Total Coliform Bacteria) น้อยกว่า 10 /น ้ า 100 มล. โดยวิธี MPN (Most 

Probable Numbers) ในอตัราส่วน 100 มล. 

2.11) ตรวจไม่พบ คอลโคลิฟอร์ม (Fecal Coliform) 

2.12) ตรวจไม่พบ จุ ลินท รียห รือตัวบ่ ง ช้ี จุ ลินท รีย์ ท่ี ท า ให้ เ กิ ดโรค  ได้แ ก่  Escherichia coli, 

Staphylococcus aureus, Pseudomonas aeruginosa 

3) จดัใหมี้การเก็บตวัอยา่งเพื่อตรวจวิเคราะห์คุณภาพน ้า ตามเกณฑม์าตรฐาน ดงัน้ี  

3.1) การเก็บตวัอยา่งน ้า ขณะมีผูใ้ชส้ระวา่ยน ้ามากท่ีสุด 

3.2) ตรวจวิเคราะห์ปริมาณคลอรีนอิสระคงเหลือ และค่าความเป็นกรดด่างอย่างน้อยวนัละ 2 คร้ัง 

หากมีผูใ้ชบ้ริการเป็นจ านวนมาก หรือเป็นวนัท่ีมีแสงแดดจดัควรตรวจสอบ ปริมาณคลอรีนและ

ค่าความเป็นกรดด่างในระหว่างวนั กรณีใช้คลอรีนชนิดกรดไตรคลอโรไอโซไซยานูริค ตอ้ง

ตรวจหาค่ากรดไซยานูริคดว้ย 

3.3) ตรวจวิเคราะห์ปริมาณโคลิฟอร์มทั้ งหมด (Total Coliform Bacteria) และฟีคอล โคลิฟอร์ม 

(Fecal Coliform Bacteria) อยา่งนอ้ยเดือนละ 1 คร้ัง 

3.4) ตรวจวิเคราะห์คุณภาพน ้ าทางเคมี และชีวภาพ ตามเกณฑม์าตรฐานตามท่ีก าหนดใน ขอ้3) ครบ

ทุกขอ้มูลอยา่งนอ้ยปีละ 1 คร้ัง เพื่อประกอบการพิจารณาขอหรือต่อ ใบอนุญาต 

4) จดัหาเคร่ืองมือส าหรับตรวจวิเคราะห์คุณภาพน ้ าไวป้ระจ า รวมทั้งบนัทึกผลการตรวจ วิเคราะห์ และ

ขอ้มูลอ่ืนท่ีจ าเป็น ดงัน้ี 

4.1) เคร่ืองมือท่ีใชใ้นการตรวจวิเคราะห์ปริมาณคลอรีน ตอ้งสามารถวิเคราะห์ไดใ้นช่วง 0.2-2.0 ppm 

4.2) เคร่ืองมือท่ีใชใ้นการตรวจวิเคราะห์ค่าความเป็นกรด-ด่าง สามารถตรวจวดัไดอ้ย่างนอ้ย ช่วง 3-9 

และสามารถอ่านค่าไดช่้วงละ 1 หน่วย pH 

4.3) มีการบนัทึกขอ้มูลจ านวนผูใ้ชส้ระวา่ยน ้าในแต่ละวนั แยกเพศและอาย ุระยะเวลาท่ีใชส้ระวา่ยน ้า 

5) ตอ้งจดัให้มีป้ายแสดงขอ้ปฏิบติัส าหรับผูใ้ช้บริการ ติดไวใ้นบริเวณสระว่ายน ้ าให้มองเห็นไดช้ดั และ

ควรมีขอ้ความอยา่งนอ้ยดงัน้ี 

5.1) ตอ้งสวมชุดวา่ยน ้าท่ีสะอาด 

5.2) ตอ้งช าระลา้งร่างกายก่อนลงสระทุกคร้ัง 

5.3) ผูท่ี้เป็นโรคตาแดง โรคผิวหนงั เป็นหวดั หรือโรคติดต่ออ่ืนๆ หา้มใชส้ระวา่ยน ้า  

5.4) หา้มน าสัตวเ์ล้ียงเขา้มาในบริเวณสระวา่ยน ้า 

5.5) หา้มปัสสาวะ บว้นน ้าลาย หรือสั่งน ้ามูกลงในน ้า 

5.6) หา้มท าสระวา่ยน ้าสกปรก 
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5.7) จ านวนผูใ้ชบ้ริการมากท่ีสุด ท่ีสระวา่ยน ้าสามารถรองรับได ้ 

5.8) วิธีการปฐมพยาบาลช่วยคนจมน ้า 

6) ตอ้งดูแลรักษาเคร่ืองกรองน ้าตามระยะเวลาท่ีสมควรเพื่อใหท้ างานไดเ้ตม็ประสิทธิภาพ 
 

(2) การจดัการเก่ียวกบัสารเคมี 

1) สถานท่ีเก็บสารเคมี ตอ้งมีป้ายระบุว่า “สถานท่ีเก็บสารเคมีอนัตราย” และ “ห้ามเขา้” มี การระบาย

อากาศดีและมีการป้องกนัน ้ าซึมเขา้ภาชนะบรรจุสารเคมี และมีการจดัเก็บสารเคมีเป็นไปตาม กฎหมาย

ท่ีเก่ียวขอ้ง 

2) สารเคมีท่ีใช้ตอ้งมีฉลากระบุช่ือสารเคมี ส่วนผสม หรือส่วนประกอบท่ีเป็นอนัตรายวิธีการใช้ และ

วิธีการปฐมพยาบาลในกรณีฉุกเฉิน หรือตามท่ีกฎหมายอ่ืนก าหนด 

3) ในการใชส้ารเคมีตอ้งปฏิบติัตามท่ีระบุไวใ้นฉลาก และไม่น าสารเคมีหมดอายมุาใชใ้นกรณีท่ีไม่มีระบบ

การเติมสารเคมีแบบอตัโนมติัใหเ้ติมสารเคมีลงในสระวา่ยน ้าในขณะท่ีปิดบริการแลว้ 

4) สถานท่ีท างานท่ีเก่ียวขอ้งกบัการใช้สารเคมีตอ้งมีแสงสว่างเพียงพอ เพื่อป้องกนัการเกิด อุบติัเหตุอนั

เน่ืองมาจากพนกังานไม่สามารถมองเห็นส่ิงต่างๆ ไดอ้ยา่งชดัเจน ค่ามาตรฐานแสงสวา่งในบริเวณต่างๆ 

ควรเป็นดงัน้ี 

- หอ้งสูบจ่ายสารเคมีไม่นอ้ยกวา่ 100 ลกัซ์  

- หอ้งเคร่ืองกรองน ้า ไม่นอ้ยกวา่ 50 ลกัซ์  

- หอ้งหรือสถานท่ีเก็บสารเคมีไม่นอ้ยกวา่ 50 ลกัซ์ 

5) ตอ้งมีมาตรการป้องกนัการสัมผสัสารเคมีของคนงาน เช่น ก าาหนดขั้นตอนการท างานท่ีปลอดภยั จดัหา

อุปกรณ์ป้องกนัอนัตรายส่วนบุคคลท่ีเหมาะสมให้คนงาน รวมทั้งประเมินการสัมผสัสารเคมีอนัตราย

ของคนงานท่ีท าหนา้ท่ีเติมสารเคมี และมีผลใหเ้จา้หนา้ท่ีตรวจสอบอยา่งนอ้ยปีละหน่ึงคร้ัง 

6) ในขณะท างานกบัสารเคมี ใหผู้ป้ฏิบติังานสวมอุปกรณ์ป้องกนัอนัตรายส่วนบุคคลท่ีเหมาะสม เช่น สวม

หนา้กาก และสวมถุงมือในขณะปฏิบติัเก่ียวกบัสารเคมี เป็นตน้ 

7) หา้มสูบบุหร่ี ด่ืมน ้า หรือรับประทานอาหารในหอ้งจดัเก็บสารเคมี 

8) ดูแลความสะอาดอยา่งสม่าํเสมอ หากสารเคมีหกร่ัวไหล ตอ้งท าความสะอาดทนัที 
 

(3) การจดัการส่ิงปฏิกูล น ้าเสีย และมูลฝอย 

1) จดัใหมี้หอ้งน ้า หอ้งส้วม และการบ าบดัส่ิงปฏิกูลดงัน้ี 

1.1) ตอ้งดูแลรักษาความสะอาดหอ้งน ้าและหอ้งส้วมเป็นประจ าทุกวนัท่ีเปิดใหบ้ริการ  

1.2) ภายในหอ้งน ้าควรมีวสัดุอุปกรณ์ตามความจ าเป็นและเหมาะสม 

2) จดัใหมี้การจดัการมูลฝอยดงัน้ี 
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2.1) ควรมีการคดัแยกมูลฝอยและมีภาชนะรองรับมูลฝอยแยกตามประเภท  

2.2) มีภาชนะรองรับมูลฝอยท่ีเพียงพอตามหลกัสุขาภิบาล 

2.3) ลา้งท าความสะอาดภาชนะรองรับมูลฝอยและบริเวณท่ีวางภาชนะอยูเ่สมอ 

2.4) รวบรวมมูลฝอยจากภาชนะรองรับมูลฝอยไปยงัท่ีพักมูลฝอยรวม หรือน าไปก าจัดทุกวัน

โดยเฉพาะมูลฝอยท่ีเน่าเสียไดง้่าย 

2.5) ดูแลมิใหทิ้้งมูลฝอยเกล่ือนกลาดภายในบริเวณโดยรอบ 
 

(4) การสุขาภิบาลอาหาร และน ้าด่ืม 

ลักษณะการน าน ้ ามาด่ืม ต้องไม่ก่อให้เกิดความสกปรกหรือการปนเป้ือน เช่น ใช้ระบบน ้ ากดใช้แก้ว

ส่วนตวั ใชแ้กว้กระดาษท่ีใชค้ร้ังเดียวทิ้ง เป็นตน้ 

(5) การป้องกนัควบคุมสัตว ์และแมลงน าโรค 

1) บริเวณสระวา่ยน ้าไม่ควรมีหนู แมลงวนั และแมลงสาบ 

2) ตอ้งมีการป้องกนั ควบคุม ก าจดัสัตว ์และแมลงน าโรค โดยเฉพาะหนู แมลงวนั และแมลงสาบ อย่าง

ถูกตอ้งตามหลกัสุขาภิบาล 

(6) การดูแลสุขภาพและความปลอดภยั 

1) ต้องก าหนดให้มีผูดู้แลมาด้วย กรณีท่ีน าเด็กอายุต ่ากว่า 10 ปีท่ียงัว่ายน ้ าไม่เป็น และผูสู้งอายุ ท่ีไม่

สามารถดูแลตวัเองไดม้าใชบ้ริการสระวา่ยน ้า 

2) จดัให้มีอุปกรณ์ช่วยชีวิต เช่น โฟมช่วยชีวิต ห่วงชูชีพ หรือทุ่นลอย ผูกเอาไวก้บัเชือกยาวไม่ น้อยกว่า

ความกวา้งของสระว่ายน ้ า ไมช่้วยชีวิต ชุดปฐมพยาบาลท่ีพร้อมใชง้านไดต้ลอดเวลาไวป้ระจ าสระว่าย 

น ้า และอยูใ่นบริเวณท่ีใกลท่ี้สุด 

3) มีอุปกรณ์ส่ือสารท่ีสามารถติดต่อบุคคลหรือสถานท่ีส าคญัๆ เช่น โรงพยาบาล และสถานี ต ารวจ เพื่อขอ

ความช่วยเหลือเม่ือเกิดเหตุฉุกเฉินต่างๆ เช่น เพลิงไหม ้หรือมีคนจมน ้ า และตอ้งปิดประกาศหมายเลข

โทรศพัทข์องสถานท่ีดงักล่าวไวใ้นท่ีเห็นไดช้ดัเจนและเป็นขอ้มูลปัจจุบนัอยูเ่สมอ 
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12. การออกแบบอาคารเพ่ือการอนุรักษ์พลงังาน 

จากแนวทางการตรวจรับรองแบบอาคารอนุรักษพ์ลงังาน ของกรมพฒันาพลงังานทดแทนและอนุรักษ ์พลงังาน 

กระทรวงพลงังาน พฤศจิกายน 2560 ได้ก าหนดเกณฑ์มาตรฐานและหลกัเกณฑ์ในการออกแบบอาคารเพื่อการ

อนุรักษพ์ลงังาน โดยเกณฑก์ารผ่านการตรวจประเมินแบบอาคารเพื่อการอนุรักษพ์ลงังาน ให้พิจารณาจากเกณฑก์าร

ออกแบบ โดยแบ่งการผ่านเกณฑเ์ป็น 2 ทางเลือก ไดแ้ก่ พิจารณาจากทางเลือกท่ี 1 คือ การผ่านเกณฑท์ุกระบบ หาก

ผลการตรวจประเมินผ่านทุกรายระบบ ไดแ้ก่ ระบบกรอบอาคาร ระบบไฟฟ้าแสง สว่าง และระบบปรับอากาศ ตาม

ประกาศกระทรวงพลงังาน เร่ือง ก าหนดค่ามาตรฐานการออกแบบอาคารเพื่อ อนุรักษพ์ลงังาน พ.ศ. 2564 ก็จะถือว่า

อาคารน้ีผ่านเกณฑ์การออกแบบอาคารเพื่อการอนุรักษ์พลงังาน แต่ถา้ หากมีบางส่วนไม่ผ่านเกณฑ์รายระบบใด

ระบบหน่ึง ให้พิจารณาทางเลือกท่ี 2 คือการผ่านเกณฑ์การใช้พลงังาน โดยรวมของอาคารต่อปี โดยมีหลกัเกณฑ์

วิธีการค านวณตามประกาศกระทรวงพลงังาน เร่ือง หลกัเกณฑ ์วิธีการค านวณ และการรับรองผลการตรวจประเมิน

ในการออกแบบอาคารเพื่อการอนุรักษพ์ลงังานแต่ละระบบ การใชพ้ลงังานโดยรวมของอาคาร และการใชพ้ลงังาน

หมุนเวียนในระบบต่าง ๆ ของอาคาร พ.ศ. 2564 โดยถา้มีค่าต ่ากวา่จึงถือวา่เป็นการผา่นเกณฑก์ารออกแบบอาคารเพื่อ

การอนุรักษพ์ลงังานเช่นกนั 

ทั้งน้ี จากรายการค านวณค่าการประเมินการออกแบบอาคารเพื่อการอนุรักษพ์ลงังานของโครงการ พบว่าอาคาร

โครงการผา่นเกณฑท์างเลือกท่ี 2 มีค่าผา่นเกณฑก์ารใชพ้ลงังานโดยรวมของอาคารต่อปี



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม และมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ)  
ฉบบัเดอืน มกราคม - มถิุนายน 2568 

35 
จดัท าโดยบรษิทั เซน็ เอกซ ์พรอ็พเพอรต์ี้ แมเนจเมน้ท์ จ ากดั 

13. การออกแบบโครงสร้างอาคารรองรับแรงแผ่นดินไหว 

จากกฎกระทรวงก าหนดการรับน ้าหนกัความตา้นทาน ความคงทนของอาคาร และพื้นดินท่ีรองรับอาคารในการ

ตา้นทานแรงสั่นสะเทือนของแผน่ดินไหว พ.ศ. 2564 ก าหนดให ้ขอ้ 3 พื้นท่ีจงัหวดัสมุทรสาคร จดัเป็นพื้นท่ี “บริเวณ

ท่ี 2” หมายความว่า บริเวณหรือพื้นท่ีท่ีมีความเป็นไปไดว้่าอาคารอาจไดรั้บผลกระทบทางดา้นความมัน่คงแข็งแรง

และเสถียรภาพในระดบัปานกลางเม่ือมีแรงสั่นสะเทือนของแผ่นดินไหว และตามขอ้ก าหนดในกฎกระทรวงน้ีใช้

บงัคบัในบริเวณและอาคาร ขอ้ 4 ก าหนดให ้

(ช) โรงแรม อาคารอยู่อาศัยรวม อาคารชุด หรือหอพัก ท่ีมีพืน้ท่ีอาคารต้ังแต่ 4,000 ตร.ม. ขึน้ไป  

(ฎ) อาคารขนาดใหญ่พิเศษ 
(ฏ) อาคารท่ีมีความสูงตั้งแต่ 15 ม. หรือ 5 ช้ัน ขึน้ไป 
ต้องออกแบบโดยค านึงถึงการจัดรูปแบบเรขาคณิตของโครงสร้างอาคารให้มีเสถียรภาพในการต้านทาน

แรงสั่นสะเทือนของแผน่ดินไหว 

ดงันั้น ในการออกแบบอาคารโครงการ ซ่ึงอยูใ่นอ าเภอกระทุ่มแบน จงัหวดัสมุทรสาคร และเป็นอาคารอยู่อาศยั

รวม (อาคารชุด) ความสูง 8 ชั้น จ านวน 3 อาคาร โดยมีความสูงจากระดบัพื้นดินท่ีก่อสร้างถึงระดบัพื้น ชั้นหลงัคา 

22.95 ม. (เกิน 15 ม.) และมีพื้นท่ีอาคารรวมท่ีใช้คิดอตัราส่วนกบัพื้นท่ีดิน ผูอ้อกแบบจึงตอ้งออกแบบโครงสร้าง

อาคารใหส้ามารถรองรับการเกิดแผน่ดินไหวตามกฎกระทรวงดงักล่าว 

ทั้งน้ี ผูอ้อกแบบและค านวณโครงสร้างอาคารของโครงการ เป็นผูไ้ดรั้บใบอนุญาตประกอบวิชาชีพ วิศวกรรม

ควบคุม สาขาวิศวกรรมโยธา ตามกฎหมายว่าด้วยวิศวกร และด าเนินการออกแบบและค านวณโครงสร้างอาคาร

ตา้นทานแรงสั่นสะเทือนของแผ่นดินไหว ตามท่ีประกาศในกระทรวงมหาดไทยเร่ือง การออกแบบและค านวณ

โครงสร้างอาคารเพื่อตา้นทานแรงสั่นสะเทือนของ แผน่ดินไหว พ.ศ. 2564 และกฎหมายท่ีเก่ียวขอ้งแลว้ 


